AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT UBER DIE
OFFENTLICHE
SITZUNG DES GEMEINDERATES ALTENTHANN

Sitzungsdatum: Dienstag, 28.09.2021
TAGESORDNUNG
1. Eroffnung der Sitzung und Genehmigung der offentlichen Niederschrift vom 03.08.2021
2. Information Uber die neue Kalkulation der Benutzungsgebuhren fur die

Entwéasserungseinrichtung der Gemeinde Altenthann

3. Erlass einer Beitrags- und Gebihrensatzung zur Entwasserungssatzung der Gemeinde
Altenthann

4, Bekanntgabe des vorlaufigen Ergebnisses der Jahresrechnung 2020

5. Zwischenbericht zur Haushaltslage 2021

6. Antrag auf Baugenehmigung von | | |}l zum Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage auf dem Grundstick Fl.-

Nr. 1140, |, Atenthann

7. Antrag auf Baugenehmigung von ||}l iber den Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.-Nr. 925/6, Gem. Altenthann,

8. Antrag auf Baugenehmigung von |}l iber den Neubau einer Siloiiberdachung
Uber dem bestehenden Fahrsilo auf dem Grundsttick FI.-Nr. 273, Gem. Goppenbach,

9. Antrag zur Errichtung eines Mobilfunkmastes in Roidhof

10.  Antrag || GGG -1 Erstellung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
5

10.1 Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Erstellung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage
Anderungsbeschluss

10.2 Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes "Sondergebiet Freiflachen-
Photovoltaikanlage Reinhardswinkel”
Aufstellungsbeschluss

11. Baugebiet Krahenstein - Ost in Pfaffenfang

11.1  Anderung des Flachennutzungsplanes Altenthann im Bereich "Krahenstein - Ost
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Beschluss zur Einstellung des Verfahrens



11.2 Aufstellung des Bebauungsplanes "Kréhenstein - Ost"
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Beschluss zur Einstellung des Verfahrens

12. Bekanntgaben und Anfragen

12.1 Laterne und Kerzen vor Allerheiligen (Anregung [ G
12.2  Aussparung unten in Zaun bei Biotonne (zum Benutzen des Ful3hebels)



1 Eroffnung der Sitzung und Genehmigung der dffentlichen
Niederschrift vom 03.08.2021

AnschlieRend lasst er Uber die Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom
03.08.2021, welche im Ratsinforationssystem freigegeben wurde, abstimmen.
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2 Information Uber die neue Kalkulation der Benutzungsgebihren fir
die Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Altenthann

3 Erlass einer Beitrags- und Gebuhrensatzung zur
Entwésserungssatzung der Gemeinde Altenthann

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Entwasserungssatzung der
Gemeinde Altenthann in der Fassung vom 28.09.2021. Die Satzung wird dem Protokoll als Anlage
beigeflgt.

12 :0
4 Bekanntgabe des vorlaufigen Ergebnisses der Jahresrechnung 2020
5 Zwischenbericht zur Haushaltslage 2021
6 Antrag auf Baugenehmigung von |}l zum Neubau eines

Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage auf
dem Grundstiick Fl.-Nr. 1140, , Altenthann

Beschluss:

Der Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und
Doppelgarage wird vom Gemeinderat Altenthann beflirwortet. Das Einvernehmen fir die Erteilung
einer Genehmigung wird hergestellt.
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7 Antrag auf Baugenehmigung von | iber den Neubau
eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstuck Fl.-

Nr. 925/6, Gem. Altenthann,

Beschluss:

Der Antrag auf Baugenehmigung wird vom Gemeinderat Altenthann beflirwortet.
Das Einvernehmen fir die Erteilung einer Genehmigung wird hergestellt.
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9 Antrag zur Errichtung eines Mobilfunkmastes in Roidhof

Beschluss:

Der Antrag auf Baugenehmigung wird vom Gemeinderat Altenthann beflirwortet.
Das Einvernehmen fir die Erteilung einer Genehmigung wird hergestellt.
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10 Antrag |GGG -  Erstellung einer Freiflachen-

Photovoltaikanlage

Von Seiten der Verwaltung bestehen keine Einwendungen gegen das Vorhaben. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Kosten des Verfahrens vom Antragsteller zu tragen sind und aus diesem
Grund ein Kostenerstattungsvertrag geschlossen werden soll.

12 : 0
10.1 Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Erstellung einer

Freiflachen-Photovoltaikanlage
Anderungsbeschluss

Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, dass der Flachennutzungsplan Altenthann im Bereich der Flur Nr.
1158, Gemarkung Altenthann geandert wird.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Anderungsverfahren durchzufiihren.
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10.2 Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes "Sondergebiet

Freiflachen-Photovoltaikanlage Reinhardswinkel"
Aufstellungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t fiir die Flur Nr. 1158, Gemarkung Altenthann einen Bebauungsplan
~oondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Reinhardswinkel* aufzustellen. Die Verwaltung wird
beauftragt das Verfahren durchzufiihren. Vor Einleitung des Verfahrens ist mit dem Antragsteller
ein stadtebaulicher Vertrag zur Tragung aller anfallenden Kosten zu schlief3en.
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11 Baugebiet Krahenstein - Ost in Pfaffenfang

11.1  Anderung des Flachennutzungsplanes Altenthann im Bereich
"Krahenstein - Ost"
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Beschluss zur Einstellung des Verfahrens

Sachverhalt:
Wahrend der Auslegungsfrist sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Landratsamt Regensburg, Natur- und Umweltschutz

Vorab ist anzumerken, dass die Begrindung bzw. Berechnung des Bevdlkerungsanstiegs in
Altenthann unter Punkt 3.3 der Begriindung zum Flachennutzungsplan nicht nachvollziehbar
ist, da es von 2008 bis 2017 einen Rickgang der Bevdlkerung in Altenthann gab und nun bis
2021 einen Anstieg von 2 Einwohner pro Jahr (= 10 EW) auf 1560 EW (= Zuwachs um 58 EW)
erwartet wird. Die Zahlen sind in sich daher nicht schlissig.

Wir mochten daher aus Grinden des Bodenschutzes (Verringerung der zunehmenden
Versiegelung und Zersiedelung) bitten, vorrangig die SchlieBung der vorhandenen
.Baulicken® (z. B. auf den Flurnrn. 20, 49 oder 152/2) zu prifen.

Wasserrecht:

1. Schutzbereiche



Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Oberflachengewasser 1., Il. oder
gleichgesetzter Ordnung liegen nicht vor, so dass keine wasserrechtlichen Verbote betroffen
sind.

2. Schmutz- und Niederschlagswasser

Zur Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers finden sich nur knappe
Ausfihrungen.

Es soll wohl ein Trennsystem errichtet werden.

Die Schmutzwasserentwasserung soll nach Mdglichkeit im Freispiegel erfolgen. Weitere
Ausflhrungen zur Schmutzwasserentsorgung fehlen. So ist nicht bekannt, in welches
Kanalsystem das Schmutzwasser eingeleitet werden soll und welche Aufnahmekapazitaten in
der bestehenden Kanalisation vorhanden sind.

Fur die Niederschlagswasserentsorgung sind Rickhalteeinrichtungen mit anschlieBender
Versickerung geplant.

Sudwestlich der Planflache ist fur die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser ein Regenriickhaltebecken mit einem Wasserspeichervolumen von
mind. 190 m® geplant. Das Regenriickhaltebecken soll von Boschungen mit einem max.
Steigungsverhaltnis von 1:3 umrandet sein. Dieses Becken soll vermutlich der ,kommunalen*
Niederschlagswasserentsorgung (= Niederschlagswasser aus offentlichen Flachen sowie
Uberwasser aus Privatgrundstiicken) dienen. Auf ordnungsgeméaRe SicherungsmaflRnahmen
ist zu achten, insbesondere aufgrund der unmittelbaren Nahe zum geplanten Kinderspielplatz.

Das Niederschlagswasser auf den privaten Grundstucken soll in Regenrickhalteeinrichtungen
wie beispielsweise Zisternen gesammelt werden und zur Gartenbewéasserung genutzt werden.
Dabei sollen die Zisternen ein Fassungsvermogen von mindestens 3,00 m? aufweisen und
einen Uberlauf an die 6ffentliche Niederschlagswasserentsorgung erhalten. Das
zuriickgehaltene Wasser soll zur Gartenbewasserung benutzt werden.

Diese Ausfiihrungen sind zu kurzgehalten.

Ob und inwieweit die Entsorgung des Niederschlagswassers durch Versickerung
grundsatzlich moglich und gewtlinscht ist, sollte die Gemeinde im Rahmen der weiteren
Bauleitplanung abklaren.

Des Weiteren ist zu bestimmen, ob das Niederschlagswasser ungedrosselt/gedrosselt oder
im Wege eines Notiiberlaufes in das gemeindliche Trennsystem einzuleiten ist, da sich
danach auch die GroRRe des Regenriickhaltebeckens bestimmit.

Der Bauherr/Grundstiickseigentiimer ist fiir die schadlose Beseitigung des Regen-
/Oberflachenwassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer.
Bauordnung, 8 55 Abs. 1 Satz 1 und 8§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht
zum Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im
Vorfeld zu prifen und nachzuweisen. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von
Niederschlagswasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen.
Ferner wird auf die ,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung“(NWFreiV) vom 01.01.2000,
mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten ,Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser‘(TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fur nicht erlaubnisfreie Einleitungen
sind Antrage beim Landratsamt Regensburg zu stellen.

3. Grundwasser und Schichtenwasser

Sollte sich bei evtl. Baugrunduntersuchungen herausstellen, dass mit hoch anstehendem
Grundwasser oder mit Schichtenwasser zu rechnen ist, sollte auf die Anzeigepflicht gemarf §
49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei der
Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen geman Art.
70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG hingewiesen werden.

4. Geothermie



Nachdem der Einsatz regenerativer Energien immer beliebter wird, sollte abgeklart werden,
ob in dem Baugebiet Erdwédrmesonden oder Grundwasserwarmepumpen zuldssig sind. Auf
die Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

5. Vorkehrungen gegen Wassereinbriche

Im Hinblick auf die immer haufiger werdenden Starkregenereignisse besteht mittlerweile eine
,Hochwassergefahr“ auch weit ab von Oberflachengewéassern. Die Folgen (Vernassung und
Verschlammung von Gebauden, Verkehrsflachen und Grundsticksflachen, Bodenabtrag,
Uberlauf der Kanalisation etc.) koénnen nur durch entsprechende bauliche
Sicherungsmafinahmen verhindert bzw. abgemildert werden. Nachdem das Gelande von
Nordost nach Sudwest hangig ist, bestinde auch eine ,Hochwassergefahr® durch wild
abflieBendes Wasser.

Diese Problematik wurde in der Begrindung zum Flachennutzungsplan unter Punkt 4.6
gesehen. In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sollten hierzu auch
Ausflihrungen erfolgen.

Wir empfehlen in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass nicht nur mit oberflichennahem
Schichtenwasser, sondern auch mit Giber die Oberflache ablaufenden Regenwasser zu rechnen
ist und daher bauliche Vorkehrungen beim Bau von Lichtschachten, Kellerfenstern etc. gegen
Wassereinbriiche, Vernassungen oder Verschlammungen getroffen werden sollten.

6. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die 88 62-63 WHG und die Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu berlcksichtigen. Auf
ein evtl. notwendiges wasserrechtliches Verfahren wird hingewiesen.

Bodenschutzrecht:

1. Altlasten oder Verdachtsflachen sind fur das Gebiet nicht bekannt.

Unter Punkt 4.8 der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird darauf hingewiesen, dass nur
ca. 100 m norddstlich des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes im
Flachennutzungsplan eine Altlastenflache ausgewiesen wurde.

Bei der nachstgelegenen Altlastenflache - ALT-004 — auf der Flurnummer 148 handelt es sich
um eine bereits entlassene Altlastenflache. Zudem ist diese mehr als 100 m entfernt.
Weitere Altlastenflachen sind der Wasserrechtsbehérde am Landratsamt Regensburg derzeit
nicht bekannt.

Um unliebsame Uberraschungen zu vermeiden und auch zur der Abklarung der

Bodenqualitat wird daher eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Die weiteren Hinweise beim Flachennutzungsplan sind ausreichend. Diese Problematik sollte
auch im Bebauungsplan aufgegriffen werden und entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan erfolgen.

Konkret sollte noch folgender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen werden:

Sollten sich beim Erdaushub organoleptische Auffalligkeiten ergeben, ist die AushubmaflRnahme
zu unterbrechen und das Landratsamt Regensburg sowie das Wasserwirtschaftsamt
Regensburg zu verstandigen. Der belastete Erdaushub ist z. B. in dichten Containern
abgedeckt bis zur fachgerechten Verwertung/Entsorgung zwischenzulagern.

Auffullungen und Abgrabungen.
Fur notwendige VerfullungsmalRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschliellich
unbelastetes Bodenmaterial (ZO und keine Recyclingbaustoffe) zu verwenden.

Vorsorgender Bodenschutz

Unter Punkt 3.2 Bodenschutz in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurden
bereits sinnvolle Regelungen zum vorsorgenden Bodenschutz getroffen.

Jedoch sollte noch die maximale Lagerdauer der Bodenmieten bestimmt werden.

2. Landratsamt Regensburg S 41 Bauleitplanung




Die Fachstellen L 31, Verkehrsentwicklung, S 33-1, Immissionsschutz, und S 52,

Gesundheitsamt, brachten keine AuRerung vor, so dass davon ausgegangen werden kann,
dass mit der Planung Einverstéandnis besteht oder die wahrzunehmenden 6ffentlichen
Belange durch den Flachennutzungsplan nicht berthrt werden.
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1. Anderung des Flchenmutzungsplans — Allgemanas Wohngebiet Krahanstein®
Gemeinde Allenthann Vorantwurf 04,08,2020

1 Ausgangssituation
1.1 Anlass, Ziele und Erfordernis der Planung

Anlass fiir die Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

ist der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Aufgrund der beengten
topografischen Gegebenheiten bestehen fir die Gemeinde nur wenige wohnbauliche
Erweiterungsmaglichkeiten im Onsteil Aitenthann sowie in den sidlicher gelegenen

Ortsteilen Forstmiihle und Oberlichtenwald. Die wenigen ausgewiesenen Wohnbaufiachen tw P
den Ortsteilen Altenthann und Pfaffenfang sind grofltenteils schon bebaut, | I 'd/ afe
Durch die topografisch bevorzugte Lage auBerhalb von Schutzgebieten sowi die Anbindung

an die nur 5,2 km westlich gelegene Bundesstralle B16 bietet der Ontstell Pfaffenfang

glinstige Voraussetzungen fir die Ansiedliung weiterer Wohnbaufiichen. So kann die

Gemeinde auf die steigende Nachfrage nach Baugrundstiicken reagieren,

|
-

Die Gemeinde Altenthann beabsichtigt daher, eine nordastlich des Ortsteils Pfaffenfang
gelegene, grofitenteils landwintschaftlich genutzte Flache als Baugebiet auszuweisen und
einer Wohnnutzung zuzufihren,

Die wichtigsten Ziele der Planung sind:

* eine stadtebaulich geordnete Entwicklung des Ortsteiles Pfaffenfang

¢ Schaffung von neuem Wohnraum zur Starkung der Wohnfunktion in der Gemeinde
Altenthann

« Gewahrleistung der notwendigen Erschliefung und der drtlichen Anbindung an den
Ortstedl Pfaffenfang

+ Einbindung des Wohngebiets in das dorflich gepragte Orts- und Landschaftsbild
(Aufgrund der Lage am Rande des Landschaftsschutzgebiets erfordert die
Ausweisung von neuen Nutzungsflachen einen sensiblen Umgang mit dem
Landschaftsraum)

+ Sicherung eines vertriglichen Nebeneinanders des Wohngebiets mit den
angrenzenden Nutzungen

» Nachhaltige Entwickiung des Gebiets unter Berucksichtigung der naturichen
Schutzgiiter (Boden, Wasser, Klima/ Luft, Arten/ Lebensraume, Landschaftsbild).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenthann (BARTSCH, B. 2016)
entspricht dieser geplanten Entwicklung nicht. Die Entwicklung eines Bebauungsplans aus
dem derzelt glltigen Flachennutzungsplan in Anwendung des § 8 Abs. 2 BauGB ist somit
nicht gegeben, so dass eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
erforderlich wird,

1.2 Verfahrensibersicht

Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Altenthann hat in den Sitzungen vom 07.05.2019 (fUr die
Fir.Nen 155) und 04.08.2020 (fir die Fir.Nm 156, 156/1, 155/1, 155/2, 155/3 und 155/4) die
Anderung des Flachennutzungsplans zur Ausweisung des ,Allgemeinen Wohngebiets
Krahenstein® beschlossen, um eine parallele Aufstellung des Bebauungsplans Krahenstein -
Ost" zu ermbglichen,

Abstimmungstermin am Landratsamt Regensburg

Am 18. Juli 2019 fand am Landratsamt Regensburg eine Abstimmung mit den Verantwort-
lichen des Sachgebiets Bauleitplanung, mit Gemeindevertretemn, dem Planungsbiiro, den
GrundstiickseigentUmern sowie weiteren Planungsbeteiligten statt. Ziel war es, zu kidren, cb
eine Bebauung der Grundstiicke Fir.Nm 155, 155/1 und 155/3 Gemarkung Pfaffenfang
zukOnftig mdglich ware.
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1. Anderung des Flichennutzungsplars ~ Allgemeines Wohngebiet Krahenstein®
Gemeinde Altanthann Vorgntwurf 04,08, 2020

gerichtet werden (LEP 3.1 (G)).
« Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G)).

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung (LEP 3.2)
« In den Siedlungsgebieten sind méglichst vorrangig die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innen-

entwicklung nicht zur Verfligung stehen, (LEP 3.2 ('Z)). y i .
Vermeidung von Zersiedelung (LEP :m) M éﬁx 7 dq (.V/w
+ Eine Zersiedelung der Landschaft und oho ungog ere bandartige .
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.3 (G)). Z‘M
+ Neue Siedlungsflachen sind moghichst in Anbindung an geeignete Sbedlungselnhelten dd/
auszuweisen (LEP 3.3 (Z)). Die Anbindung neuer Siedlungsfiachen an geeignete num
Siedlungseinheiten ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung.
Insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird mit der /”U
Anbindung neuer Siedlungsflachen ein wirtschaftlicher Ausbau und Unterhalt sowie eineg
ausreichende Auslastung technischer Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen
erreicht. Vor allem mchmngen der Grundvetsocgmg konnen besser ausgelastet un
s

gesichert werden. a}'(f/ [alls
. 1

Anb. 2; Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013), Anhang 2 - Struklurkarie (blau)

3.2 Regionalplan 11 der Region Regensburg

Gemal Reglonalplan (2011) der Region Regensburg mit Neufassung des Kapitels |
«Raumstrukturelle Entwicklung der Region Regensburg” vom 10,12.2019, in Kraft getreten
01.03.2020, ist die Gemeinde Altenthann als Allgemeiner Endlicher Raum eingestuft und Ist
Tell der landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 22 Kuppenlandschaft des Falkensteiner
Vorwaldes”,

() bns wlaen gawma [wawinch s @mﬂug ol dadduach termieds tercln,
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1. Andarung das Flaichennutzungsplans — Allgemainas Wohngebiet Krihansten®
Gemainda Altenthann Varentwief 04,08.2020

33 Bevblkerungsentwicklungsprognose des bay. Landesamtes fiir Statistik

Der Bedarf an Baufidche fir den Raum Regensburg, zu dem die Gemeinde Altenthann
gehort, wird auch durch das Bayerische Landesamt fur Statistik mit den Verdffentlichungen
zur demographischen bestatigt. Laut Angaben des Landesamtes wird die
Region um Regensburg bis 2034 hezogen auf die Einwohner zunehmend wachsen,
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Anb, 2: Bevilkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadien und Landkressen Bayerns (Quelle: Bayerisches
Landesamt flr Statistik, Demographie-Spiegel fir Bayarn, Stalistk kemmunad 2018, Stand 2018, S. 6)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans ~ Allgemeines Wahngebiel Krihenstein®
Gameinda Altenthann

. %ﬁ%w ZaLf
Bevdlkerung am 31, Dezermber [\5
Jahr Wagedent Verdnderung zem Verjars ©
TR J( /aulmd( ()/'U tphisy gcé

2008 1581 -5 -03
2008 1540 - -20
2010 1540 - -
2019 1553 4 03
2012 1538 - 18 -10
2013 1538 - -
2014 1522 - 18 -10
2015 1593 -9 -08
2018 1517 1 032
207 1802 - 15 10

Tab. 1: Entwickdung der Bevalkerungszahl in der Gemeinde Allenthann von 2008 xs 2017 (Quellec s, Abb. 2)

Gemal der Bevolkerungsvorausberechnung des Demographie-Spiegels des Bayerischen
Landesamtes fir Statistik und Datenverarbenung Munchen ist fir die Gemeinde Altenthann

ein geringes Bevolkerungswachstum in der Zukunft anzunehmen. Laut der Begrindung der
Gesamtfortschrelbung des Flachennutzungsplan Altenthann von 2016, die sich auf die Daten L-, 1
des Bayerischen Landesamtes fur Statistik stutt, wird ein Bevélkamngsansﬁeg bis 2021 auf
insgesamt 1.560 Menschen erwartet. Dieser Anstieg entspricht einen Zuwachs von 1,4%,

W in Wachstum um 0,15% (etwa 2 Einyohner) hr b tet (BA TSC . 2016).
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Entsprechend den umgebenden Strukturen soll bei der geplanten Anderungsflache eine
Entwicklung von Bauflachen fir Einfamilienhduser erfolgen, wobei im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens das Einfiigen in den bestehenden Siedlungszusammenhang
gesichert werden soll. Vorgesehen ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemai § 4
BauNVO in der GréBe von ca, 3,8 ha.

Der Ubergang in die freie Landschaft erfolgt durch die Ausweisung von Griinstrukturen im
nérdlichen, sudlichen und Gstlichen Bereich mit einem GroRenanteil von etwa 0,33 ha (ohne
die bestehenden Grunstrukturen).

4.2 Flachenbilanzierung

Mit der 1. Flachennutzungsplananderung werden insbesondere bestehende land- und
forstwirtschafiliche Flachen zugunsten von Wohnbauflachen reduziert.

Flachenkategorie Flache des Flache des | Differenz in m’
wirksamen gcindomn (gednderter FNP -
FNP in m* FNP in m* | wirksamer FNP)

Wohnbaufiache 0 33.500 33.500
Baubestand im AuBenbereich 2,700 0 -2.700
_Flachen fir Landwirtschaft 33.000 0 -33.000
Fldchen fur Wald 1.100 0 -1.100
Grinstrukturen 1.200 4,500 3.300
_Anderungsbereich gesamt 38,000
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1, Anderung des Flachannutzungsplans — Aligemanes 'Wohngabiet Krihansten®
Gemeinde Altenthann Vorﬂlw_urf 04.08.2020

4.5 Immissionsschutz > &l do ,0'&)0 //0 uullt eine dﬂ Ml‘d"‘i‘ /
é/ weds) o .. A

Zusatzliche Larm- und Staubemlsstonen durch Slne Verkehrszunahme aulg d der da M

Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzflache in Wohnbaufiache sind geringfligig, da es z

sich nur um eine Ausweisung von 3,35 ha Wohnbauflache handeit. &h‘d :

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen, selbst bel ordnungs-

gemaler Bewirtschaftung, Lamm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den

Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr

sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saiscnarbeiten — der Fall

sein,

46 Wasser
Der Anderungsbereich liegt nicht im Einflussbereich von Oberflichengewassem.

Das néchstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ist das ca. 5,1 km in siddstlicher
Richtung entfemte ,Brennberg / Frauenzell”,

Aufgrund der Hanglage nach Sldwesten ist besonders in den steileren Bereichen im
ostlichen Geltungsbereich mit abflielendem Hangwasser zu rechnen, Entsprechende
MaRnahmen zum Wasserrlickhalt sind im Rahmen der Bebauungsplanung zu
berlicksichtigen,

4.7 Klimaschutz

Gemal Art. 6 Abs. 2 Nr, 7 BayLplG soll den raumlichen Erfordemissen des Klimaschutzes
Rechnung getragen werden, sowohl durch Mainahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. (vgl.
Umweltbericht Kap. 2.2).

Durch die Schaffung von groRziigigen Eingriinungsstrukturen bzw. den Erhalt und die
Integration bestehender gewachsener Geholzstrukturen in dem geplanten Gebiet kdnnen
wichtige Frischluftverbindungen hergestelit bzw. erhalten und die Warmeausgleichsfunktion
positiv beeinflusst werden, Baume und Gehdlze als Sauerstoffproduzenten verbessern das
Kleinklima. Bei der verbindlichen Bauleitplanung ist besonders auf die Forderung der
Direktversickerung des Niederschlagswassers zu achten.

4.8 Altlasten

Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen sind der
Gemeinde Altenthann im Bereich der thwnnutmngsplan-l\ndemng bisher nicht bekannt,
Es wird darauf hingewiesen, dass nur knapp 100 m nord-&stlich des Anderungsbereiches
eine Altlastenflache im Flachennutzungsplan ausgewiesen wurde,

Sollten jedoch Altlastenverdachtsflachen, ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekannt werden, ist dies den zustandigen Fachstellen
umgehend mitzuteilen. Malnahmen zur Erkundung bzw. Sanierung sind mit den Fachstellen
abzustimmen.

5 Rechtsgrundiagen
Der 1. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan liegen die

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634) zugrunde.
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raphiespiegel: Gemeinden, Bevoikerung,
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Bevolkerung perechnung

Demographiespiegel

Gemeinden (einschl.

gemeindefreie Gebiete) 31.12.2017 31.12.2018
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31.12.2021
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09375114 Altenthann 15 e 148
Methodisch sind Bevolkerungsvorausberechnungen fir Gemeinden
mit wenigen Einwohnerm schwieriger umzusetzen als
Berechnungen fir groBere Gebietseinheiten, denn bel

kieineren Kommunen haben Schwankungen in den Parametern
‘Fertilitat’, ‘Mortalitat' und 'Migration' einen relativ

starken Einfluss auf die Entwickiung der Bevolkerungszahl.

Dem wurde Rechnung getragen, indem fir Gemeinden unter

5000 Einwohnern ein kirzerer Vorausberechnungshorizont,
némlich 2017 bis 2031, gewahlt wurde.

For groiere Gemeinden stehen in Anlehnung an die

regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung Daten bis 2037

zur Verfogung.
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4. Landratsamt Regensburg, SG S 33-2, Fachreferent fir Natur- und
Landschaftsschutz

Wenngleich die Erforderlichkeit und Angemessenheit einer Baulandausweisung nicht in den
originaren Aufgabenbereich der Naturschutzbehdrde fallt, so ist andererseits die Wahrung der
Landschaft als unwiederbringlicher Lebensraum ein von uns an vorderster Stelle zu
vertretender Belang. Insofern stellt sich schon die Frage, ob die Begrindung flr ein neues
Baugebiet gleichsam fremdbestimmt einer Entwicklungsprognose folgt oder aber ob
umgekehrt die Ausweisung die Prognose anschiebt.

Trotz langjahrig fallender Einwohnerzahlen (2008 bis 2017) wird die neuerliche Ausweisung
mit einer ,plétzlichen" Zunahme von etwa 60 Einwohnern bis 2021 begriindet. Abgesehen von
diesem viel zu kurzen Betrachtungsraum fir einen FNP wurden ja erst mit dem B-Plan
Altenthann Ost Uber 100 Neubrger in den Ort gelockt. Weitere 100 bis 200 Burger wiirden
sich am Krahenstein niederlassen — somit eine Bevolkerungsmehrung von mindestens 20 %.
Dieser Wert Ubersteigt selbst Spitzenwerte im Grol3raum Miinchen.

Zum Baugebiet selbst

Unseres Erachtens bleiben die landes- und regionalplanerischen — in der Begriindung sogar
explizit aufgefihrten - Vorgaben hinsichtlich der Zersiedelung und Anbindung an geeignete
Siedlungsstrukturen weitgehend unbeachtet.

Statt bestehende Siedlungsstrukturen zu verdichten entsteht mit der Ausweisung ein 1000 m
langer Siedlungsbrei ohne jegliche gewachsene Strukturen und ohne jegliche Nahversorgung.
Die Ausdehnung des Hauptortes Altenthann ist selbst einschlie3lich des neuen Baugebietes
im Osten exakt dieselbe.

Ortsteile und Splittersiedlungen von Altenthann sollten aufgrund ihrer geringen Gréf3e und
aufgrund eines fehlenden attraktiven OPNV hochstens noch verdichtet werden, aber nicht in
der Flache vergrofRert. Eine weitere Zersiedelung und (noch) mehr Individualverkehr—zumal
in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet - sollte dagegen Niemand wirklich wollen.

5. Landratsamt Regensburg, SG L 18, Fachreferent fiir Denkmalschutz

Mit der Planung besteht Einverstandnis.

6. Landratsamt Regensburg SG L 19, Tiefbau, Kreisbauhof

Zu vorgenanntem Bauleitplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Die Belange des Sachgebietes L 19 sind von der Planung nicht berihrt.

7. Regierung der Oberpfalz
Mit Schreiben vom 09.12.2020 haben Sie uns im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB zu der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altenthann durch
Deckblatt 1 ,Allgemeines Wohngebiet Krahenstein“ und der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Krahenstein-Ost“ im Ortsteil Pfaffenfang um Stellungnahme gebeten.
Durch das Vorhaben sollen die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, im
Ortsteil Pfaffenfang eine rd. 3,8 ha grof3e Wohngebietsflache neu auszuweisen. Der
Anderungsbereich ist bisher im rechtskraftigen Flachennutzungsplan zu Teilen als Flache
fur die Landwirtschaft und Flache fur Wald ausgewiesen. Im Parallelverfahren sollen durch
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Krahenstein-Ost“ 16 Einfamilienhausparzellen auf rd.
1,6 ha entwickelt werden.
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.
Nach Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020




o st der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malihahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten. ((Z)
1.2.1)

¢ soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. ((G) 3.1)

e sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. ((G) 3.1)
sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der
Innenentwicklung madglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. ((2) 3.2)
sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden. ((G) 3.3)
sind neue Siedlungsflachen maoglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. [...] ((Z2) 3.3)

Die Regierung der Oberpfalz als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in Abstimmung mit

dem Sachgebiet Stadtebau wie folgt Stellung:

Es kann festgehalten werden, dass die geplante Flachennutzungsplananderung zur

Wohngebietsausweisung und der Bebauungsplan ,Krahenstein-Ost“ unter Bezugnahme

auf die aufgefuhrten LEP-Ziele und -Grundsétze problematisch anzusehen ist.

Flachensparen LEP 3.1 (G), Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung LEP 3.2 (2)

Im Kontext der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung wurde eine
Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir
Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung® erarbeitet und im
Januar 2020 an alle bayerischen Kommunen verschickt. Die darin standardisierte
Vorgehensweise ist von den Kommunen bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu
bertcksichtigen.

In den Unterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt 1 wird zur
Begriindung des Bedarfs auf die positive Bevolkerungsprognose des Landkreises
Regensburg und auf die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Altenthann bis zum Jahr
2017 Bezug genommen. Darliber hinaus erfolgt keine Betrachtung weiterer Strukturdaten.
Dies entspricht nicht den Vorgaben der Auslegungshilfe und kann damit von hiesiger Seite
nicht akzeptiert werden. In der aktuellen Bevdlkerungsprognose des Bayerischen
Landesamtes fiir Statistik zeigt sich vielmehr, dass fir die Gemeinde Altenthann bis zum Jahr
2031 mit einer negativen Bevolkerungsveranderung von - 5,8 % gerechnet werden muss.
Der Nachweis zur Neuausweisung einer rd. 3,8 Hektar gro3en Wohngebietsflache scheint,
insbesondere da der Flachennutzungsplan der Gemeinde erst im Jahr 2016 neu aufgestellt
wurde, bei dieser prognostizierten Entwicklung nicht gegeben. Dies ist darauf zuriickzufiihren,
da sich Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen in erster Linie aus Bevolkerungszuwachsen
ergibt.

Zudem ist in den Unterlagen auch keine Auseinandersetzung mit den vorhandenen
Flachenpotentialen im gesamten Gemeindegebiet enthalten. Diese sind im Zuge des
Bedarfsnachweises in die Gesamtbetrachtung mit einzubeziehen.

Die detaillierten Anforderungen an den Wohnbaulandbedarfsnachweis kénnen der
Auslegungshilfe des Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie vom
07.01.2020 entnommen werden:_http://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-
offensive/

Anbindegebot gemal LEP-Ziel 3.3

Die Flachennutzungsplananderung erstreckt sich zwischen dem Ortsteil Paffenfang und der
nordlich gelegenen Splittersiedlung auf rd. 3,8 Hektar. Der geplante Bebauungsplan hingegen
hat eine Flache von rd. 1,6 Hektar und schliel3t an die Splittersiedlung an. Der gréf3er gewahlte
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung dient daher lediglich dazu, um das
Anbindungsgebot formell per Plan zu erflllen. Tatsachlich ware das geplante Wohngebiet
jedoch nicht angebunden, da weiterhin Bauliicken (FI.-Nr. 156 u. TF FI.-Nr. 156/1, Fl.-Nr. 159,
FI.-Nr. 160, TF FIL.-Nr. 19 u. TF FI.-Nr. 24, jew. Gem. Pfaffenfang) zur vorhandenen Siedlung
bestehen bleiben.

Aus stadtebaulicher Sicht wiirde durch die vorliegende Planung eine bandartige
Siedlungsstruktur hin zur Splittersiedlung, die teilweise im Landschaftsschutzgebiet liegt,
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entstehen und damit eine Verfestigung dieser Splittersiedlung erfolgen (Widerspruch zu LEP
3.3 G — Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft).

Des Weiteren stellt der funktionsarme Ortsteil Pfaffenfang keine geeignete Siedlungseinheit
fur die Ausweisung einer Siedlungsflache mit 3,8 ha dar (Widerspruch zu LEP 3.3 Z —
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten). Die VergroRerung des Ortsteils um 16 Parzellen
erscheint insofern unverhaltnismaRig grof3. In dem im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als gemischt genutzt dargestelltem Gebiet sind auf3er dem Feuerwehrgeratehaus
augenscheinlich 40 gemischt genutzte Geb&ude (faktisch berwiegend Wohnnutzung)
vorhanden. Versorgungseinrichtungen fiir die Bevolkerung (z.B. zur Deckung des taglichen
Bedarfs, zur gesundheitlichen Versorgung oder zur Betreuung von Kindern) sind nach
aktuellem Kenntnisstand in diesem Ortsteil nicht vorhanden

Insofern erscheint die vorliegende Planung auch problematisch im Hinblick auf die
Bedirfnisse einer kiinftig alter werdenden Bevolkerung (Widerspruch zu LEP 3.1 G —
Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen).

Zusammenfassung:

Damit kann festgehalten werden, dass die geplante Flachennutzungsplananderung
»Allgemeines Wohngebiet Krahenstein“ und der Bebauungsplan ,Krahenstein-Ost* derzeit nicht
im Einklang mit den Vorgaben der Landesplanung stehen. Zum einen liegt kein fundierter
Bedarfsnachweis unter Einbeziehung der Potentialflachen vor. Zum anderen steht der
Bebauungsplan ,Krahenstein-Ost* dem LEP-Ziel 3.3 entgegen, wonach neue Siedlungsflachen
an geeignete Siedlungseinheiten anzubinden sind.

Aus Sicht der Landesplanung kénnte u.U. nach positiv gefilhrtem Bedarfsnachweis eine Gro-
Benordnung vergleichbar einer Flache eines Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB noch
akzeptiert werden. Dazu musste das Baugebiet aber zwingend an den Ortsteil Pfaffenfang -
und nicht wie im vorliegenden Fall an die nordlich gelegene Splittersiedlung - anbinden.
erganzende stadtebauliche Hinweise:

Es wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass der geplante Gebaudetyp des Einzelhauses
(hier insbesondere als Einfamilienhaus) die flachenintensivste und die am wenigsten
nachhaltige Form des Bauens darstellt. Die aktuellen Entwicklungen der
Einfamilienhausgebiete der 50-70er Jahre zeigen uns, dass bei solchen Siedlungsformen
langfristig Leersténde auftreten. Kinder sind meist aus beruflichen Griinden ausgezogen, so
dass die Eltern, die inzwischen das Rentenalter erreicht haben, allein im Haus verbleiben.
Diese Erfahrung sollte uns lehren, nicht dieselben stadtebaulichen Fehler heute weiterhin zu
begehen.

Wasserwirtschaftsamt Regensburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsumgriff der der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altenthann
durch Deckblatt 1 liegt auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten, vorlaufig gesicherten oder
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und wassersensiblen Bereichen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen den
vorgelegten Entwurf.

Die bereits im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes aufgegriffenen was-
serwirtschaftlicher Belange beztglich der Versiegelung und auch der Einfluss durch wild
abflieendes Wasser sind in der Aufstellung des Bebauungsplanes weiter zu verfolgen und zu
vertiefen.

Aus unserer Sicht ergehen hierzu im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
weitere und detailliertere Hinweise.

Bayernwerk Netz GmbH
In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrach-
tigt werden.



Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grinstreifen ohne Baumbestand maglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungshetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn

und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und ErschlielBungsstralen soweit herzustellen, dass

Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:
Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit

endgultigen Hohenangaben der ErschlieBungsstraien bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

Fur die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur

Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden kénnen.

Bei uns dirfen fur Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einflhrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.
Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung Bestand hat und
somit auch wahrend der Bauzeit zu bertcksichtigen ist.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur
mit unserem Einverstandnis moglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die
Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewéhrleistet sein. Dies gilt auch fur
vorubergehende MalRBhahmen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass der Schutzzonenbereich zu 20-kV-Einfachfreileitungen in der
Regel beiderseits je 10,0 m zur Leitungsachse betréagt und bitten Sie, dies zu berilicksichtigen.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschréankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fur Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies
gilt insbesondere fur StralRen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und
Aufforstungen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt
werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmal3nahmen
durchzufuhren.

Anfragen fur Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen senden Sie
bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an_planauskunft-
schwandorf@bavernwerk.de oder an die obenstehende Postadresse. Telefonische Anfragen
bitte an 09431-730-338.

Wir bedanken uns fiur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfligung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns an weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.


mailto:dorf@bavernwerk.de

10.

11.

Zweckverband zur Wasserversorqgung Landkreis Regensburg-Sid

Von Seiten des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Landkreis Regensburg-Sid be-
stehen keine Einwande gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes ,Allgemeines
Wohngebiet Krahenstein" der Gemeinde Altenthann durch Deckblatt Nr. 1 in der Fassung
vom 24.07.2020.

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. (LBV)

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Bebauungsplan ,Kréhenstein-Ost*
werden abgelehnt.

1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Altenthann hatte zum Stichtag 31. Dezember 2019 insgesamt 1.471 Einwohner
verteilt auf 50 Ortsteile. Seit Jahren ist die Bevdlkerungsentwicklung riicklaufig, 2008 hatte die
Gemeinde noch 1.581 Einwohner [Quelle:_
https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2019/09375114.pdf]

Die Bevolkerungsprognose sieht einen jahrlichen Zuwachs von lediglich 2 Einwohnern. Der
gultige Flachennutzungsplan von 2016 stellt einen Wohnraumbedarf von 1,1 Hektar und einen
Zuwachs von 33 Einwohnern bis 2027 dar.

Nun soll mit der beabsichtigten Ausweisung nur in Krdhenstein ein Wohnraum (Darstellung
der WA-Flache im Umgriff von 3,8 Hektar) fur etwa 150 Personen geschaffen werden. Dabei
bleibt aul3er Acht, dass durch die jingst erfolgte Ausweisung des Baugebiets Altenthann-Ost
mit 31 Parzellen und 2,5 Hektar Umgriff der im FNP dargestellte Bedarf bereits
Uberkompensiert wurde.

Die Darstellung einer WA-Flache zwischen Pfaffenfang und Krahenstein widerspricht eindeutig
den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans, der hier unter anderem eine Zersiedelung der
Landschaft verhindern méchte. Daher liegt das gesamte Gemeindegebiet Altenthann auch im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Pfaffenfang und Haid sind als Enklave vollstdndig vom Landschaftsschutzgebiet umschlossen.
Der Grof3teil von Krahenstein (ndrdlich und 6stlich des Sandwegs) liegt im LSG. Auch wenn
die beabsichtigte WA-Flache nicht im LSG liegt, kommt dem Landschaftsschutz in diesem
Bereich erhebliche Bedeutung zu.

Wir kritisieren, dass durch die Darstellung dieser WA-Flachen tberhaupt erst die
landesplanerisch geforderte Einfligung in den Siedlungszusammenhang mdaglich wird.

Das Ergebnis ist jedoch ein Zusammenwachsen von kleinen charakteristischen Einheiten zu
einem Siedlungsband, das sich weder landschaftlich einfligt, noch den regionalplanerischen
Vorgaben entspricht.

Eine Ausweisung neuer Siedlungsflachen im genannten Umfang ist auch deshalb abzulehnen,
weil es hier weder eine gemeindliche Infrastruktur (Schulen, Einkaufsméglichkeiten) noch eine
attraktive Anbindung an den OPNYV gibt. Die Linie 36 verkehrt nur 8mal taglich. Die Blrger
sind dort zwingend auf motorisierten Individualverkehr angewiesen. Aus unserer Sicht ist in
den Splittersiedlungen und Ortsteilen aul3erhalb des Kernortes lediglich eine Nachverdichtung
vertretbar.

12. Birgerbeteiligung
Aus der Blrgerschaft wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Der Gemeinderat nimmt zu den vorgebrachten Stellungnahmen wie folgt Stellung:

Aufgrund der Grof3teils ablehnenden Stellungnahmen wird auf die Abwagung verzichtet. Von
Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes einzustellen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt, dass das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes


https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2019/09375114.pdf
https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2019/09375114.pdf
https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2019/09375114.pdf
https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2019/09375114.pdf

Altenthann eingestellt wird.
12 :0
11.2  Aufstellung des Bebauungsplanes "Krahenstein - Ost"

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Beschluss zur Einstellung des Verfahrens

Sachverhalt:
Wahrend der Auslegungsfrist sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Landratsamt Regensburg, Natur- und Umweltschutz

Vorab ist anzumerken, dass die Begriindung bzw. Berechnung des Beviélkerungsanstiegs in
Altenthann unter Punkt 3.3 der Begriindung zum Flachennutzungsplan nicht nachvollziehbar ist, da
es von 2008 bis 2017 einen Rickgang der Bevolkerung in Altenthann gab und nun bis 2021 einen
Anstieg von 2 Einwohner pro Jahr (= 10 EW) auf 1560 EW (= Zuwachs um 58 EW) erwartet wird.
Die Zahlen sind in sich daher nicht schlissig.

Wir mdchten daher aus Griinden des Bodenschutzes (Verringerung der zunehmenden
Versiegelung und Zersiedelung) bitten, vorrangig die SchlieBung der vorhandenen ,Bauliicken® (z.
B. auf den Flurnrn. 20, 49 oder 152/2) zu prufen.

Wasserrecht:

1. Schutzbereiche

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Oberflachengewasser ., 1l. oder
gleichgesetzter Ordnung liegen nicht vor, so dass keine wasserrechtlichen Verbote betroffen sind.

2. Schmutz- und Niederschlagswasser
Zur Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers finden sich nur knappe Ausfihrungen.
Es soll wohl ein Trennsystem errichtet werden.

Die Schmutzwasserentwésserung soll nach Moglichkeit im Freispiegel erfolgen. Weitere Ausfih-
rungen zur Schmutzwasserentsorgung fehlen. So ist nicht bekannt, in welches Kanalsystem das
Schmutzwasser eingeleitet werden soll und welche Aufnahmekapazitaten in der bestehenden Ka-
nalisation vorhanden sind.

Fur die Niederschlagswasserentsorgung sind Rickhalteeinrichtungen mit anschlieBender Versi-
ckerung geplant.

Sudwestlich der Planflache ist fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ein
Regenrickhaltebecken mit einem Wasserspeichervolumen von mind. 190 m3 geplant. Das
Regenruckhaltebecken soll von Béschungen mit einem max. Steigungsverhéltnis von 1:3
umrandet sein. Dieses Becken soll vermutlich der .,kommunalen® Niederschlagswasserentsorgung
(= Niederschlagswasser aus offentlichen Flachen sowie Uberwasser aus Privatgrundstiicken)
dienen. Auf ordnungsgemal3e Sicherungsmal3nahmen ist zu achten, insbesondere aufgrund der
unmittelbaren Néahe zum geplanten Kinderspielplatz.

Das Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken soll in Regenriickhalteeinrichtungen wie
beispielsweise Zisternen gesammelt werden und zur Gartenbewésserung genutzt werden. Dabei
sollen die Zisternen ein Fassungsvermdgen von mindestens 3,00 m3 aufweisen und einen
Uberlauf an die 6ffentliche Niederschlagswasserentsorgung erhalten. Das zuriickgehaltene Was-
ser soll zur Gartenbewasserung benutzt werden.

Diese Ausfiihrungen sind zu kurzgehalten.

Ob und inwieweit die Entsorgung des Niederschlagswassers durch Versickerung grundsatzlich
madglich und gewiinscht ist, sollte die Gemeinde im Rahmen der weiteren Bauleitplanung abklaren.

Des Weiteren ist zu bestimmen, ob das Niederschlagswasser ungedrosselt/gedrosselt oder im
Wege eines Notuberlaufes in das gemeindliche Trennsystem einzuleiten ist, da sich danach auch



die Grofie des Regenrickhaltebeckens bestimmt.

Der Bauherr/Grundstiickseigenttiimer ist fir die schadlose Beseitigung des Regen-/Oberflachen-
wassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer. Bauordnung, 8 55 Abs. 1
Satz 1 und 8§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter
ab/umgeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu prifen und
nachzuweisen. Auf die Unzuléssigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder
offentlichen Grund wird ausdrtcklich hingewiesen.

Ferner wird auf die ,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung“(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit
Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser(TRENGW) vom 17.12.2008
hingewiesen. Fr nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrége beim Landratsamt Regensburg zu
stellen.

Grundwasser und Schichtenwasser

Sollte sich bei evtl. Baugrunduntersuchungen herausstellen, dass mit hoch anstehendem Grund-
wasser oder mit Schichtenwasser zu rechnen ist, sollte auf die Anzeigepflicht gemaf § 49 Wasser-
haushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von
Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaf3 Art. 70 Abs. 1 Nr. 3
BayWG hingewiesen werden.

Geothermie

Nachdem der Einsatz regenerativer Energien immer beliebter wird, sollte abgeklart werden, ob in
dem Baugebiet Erdwarmesonden oder Grundwasserwarmepumpen zuldssig sind. Auf die Ge-
nehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche

Im Hinblick auf die immer haufiger werdenden Starkregenereignisse besteht mittlerweile eine
,2Hochwassergefahr® auch weit ab von Oberflachengewéssern. Die Folgen (Vernassung und
Verschlammung von Geb&uden, Verkehrsflachen und Grundstiicksflachen, Bodenabtrag, Uberlauf
der Kanalisation etc.) kdnnen nur durch entsprechende bauliche Sicherungsmaf3nahmen verhin-
dert bzw. abgemildert werden. Nachdem das Gelande von Nordost nach Sudwest hangig ist, be-
stiinde auch eine ,Hochwassergefahr durch wild abflieRendes Wasser.

Diese Problematik wurde in der Begriindung zum Flachennutzungsplan unter Punkt 4.6 gesehen.
In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sollten hierzu auch Ausfiihrungen erfolgen.

Wir empfehlen in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass nicht nur mit oberflachennahem
Schichtenwasser, sondern auch mit Gber die Oberflache ablaufenden Regenwasser zu rechnen ist
und daher bauliche Vorkehrungen beim Bau von Lichtschachten, Kellerfenstern etc. gegen Was-
sereinbrtiche, Vernassungen oder Verschlammungen getroffen werden sollten.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen sind die 88 62-63 WHG und die Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu bertcksichtigen. Auf ein evitl.
notwendiges wasserrechtliches Verfahren wird hingewiesen.

Bodenschutzrecht:

1. Altlasten oder Verdachtsflachen sind fir das Gebiet nicht bekannt.

Unter Punkt 4.8 der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird darauf hingewiesen, dass nur ca.
100 m nordostlich des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes im Flachennutzungsplan
eine Altlastenflache ausgewiesen wurde.

Bei der nachstgelegenen Altlastenflache - ALT-004 — auf der Flurnummer 148 handelt es sich um
eine bereits entlassene Altlastenflache. Zudem ist diese mehr als 100 m entfernt. Weitere
Altlastenflachen sind der Wasserrechtshehérde am Landratsamt Regensburg derzeit nicht
bekannt.

Um unliebsame Uberraschungen zu vermeiden und auch zur der Abklarung der Bodenqualitat wird
daher eine Baugrunduntersuchung empfohlen.
Die weiteren Hinweise beim Flachennutzungsplan sind ausreichend. Diese Problematik sollte auch



im Bebauungsplan aufgegriffen werden und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan er-
folgen.

Konkret sollte noch folgender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen werden:

Sollten sich beim Erdaushub organoleptische Aufféalligkeiten ergeben, ist die Aushubmal3nahme zu
unterbrechen und das Landratsamt Regensburg sowie das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu
verstandigen. Der belastete Erdaushub ist z. B. in dichten Containern abgedeckt bis zur fachge-
rechten Verwertung/Entsorgung zwischenzulagern.

Auffillungen und Abgrabungen.
Fur notwendige Verfillungsmal3nahmen und Gelandemodellierungen ist ausschliel3lich
unbelastetes Bodenmaterial (ZO und keine Recyclingbaustoffe) zu verwenden.

Vorsorgender Bodenschutz

Unter Punkt 3.2 Bodenschutz in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurden bereits
sinnvolle Regelungen zum vorsorgenden Bodenschutz getroffen.

Jedoch sollte noch die maximale Lagerdauer der Bodenmieten bestimmt werden.

Dartber hinaus mochten wir Sie auf die Publikationen des Landesamtes fliir Umwelt unter
https://www.Ifu.bayern.de/boden/publikationen/bodenschutz/index.htm
hinweisen.

2. Landratsamt Regensburg, S 33-2 Naturschutz
Zum vorgenanntem Bauleitplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Zu der entsprechenden Anderung des FNP fir diesen Bereich (und dartiber hinaus) wurde mit
Stellungnahmen vom 16.12.2020 bereits eine —ablehnende- Stellungnahmen abgegeben. Das
gegenstandliche Baugebiet ist fur sich hingegen schlissig, hier kbnnte man durchaus noch von
einer Abrundung der bestehenden (Splitter-) Siedlung sprechen. Es stellt sich allerdings die Frage
warum nicht auch das gemeindeeigene Grundstiick 148 Gmkg. Pfaffenfang in die Planung
einbezogen wurde, nachdem es bereits von Bebauung umgeben ist.

Die Grinordnung wurde im Vorfeld mit uns abgestimmt, insofern besteht Einverstandnis.
Folgendes geben wir dennoch zu bedenken.

Der grof3enteil nur 5m breite 6ffentliche Griinstreifen (=Ausgleichsflachen) kann ohne Befahren
von Fremdgrund nicht gepflegt werden, da die Hecke im Laufe der Jahre auf diese Breite (5m)
anwachst-was sie ja auch soll. Berlicksichtigt werden sollte daher eine vertraglich abgesicherte
Befahrung des angrenzenden Ackers zu Unterhaltszwecken.

Wenn das Baugebiet nach Westen vergroRert werden sollte (Planung FNP), dann verliert die
Ausgleichsflachen ihre 6kologische Funktion und sie miisste — auch wenn sie nicht direkt Gberbaut
wird, an anderer Stelle ersetzt werden. Ein Grinstreifen inmitten der Hauser bringt hingegen
Okologisch kaum etwas, kann jedenfalls keine Ausgleichsflachen dann mehr sein. Sofern an der
von uns kritisierten FNPlanung festgehalten wird, sollte dieser Grunstreifen (Ausgleichsflache)
Uberdacht werden. Zur Zeit der Abstimmung der Griinordnung war uns die weitere Ausweisung
eines WA im Westen davon leider nicht bewusst.

Zum noch fehlenden Umweltbericht werden wir uns nach Vorlage auf3ern. Bislang ist noch nicht
dargestellt, wer die Ausgleichsflache anlegt. Hier sollten entsprechende Vereinbarungen auch
hinsichtlich der Kosten getroffen werden. Unabdingbar ist die Ubernahme in die 6ffentliche Hand
oder aber eine geeignete Dienstbarkeit. Eine Aufsplittung der Ausgleichsflache zugunsten der
einzelnen Baugrundstiicke wéare jedenfalls fatal im Sinne einer einheitlich gestalteten und
dauerhaft bestehenbleibenden Ortsrandeingrinung.

3. Landratsamt Regensburg, S 41- Bauleitplanung

Die Fachstellen L 31, Verkehrsentwicklung, L 41, Kreisjugendamt, S 33-1, Immissionsschutz, und
S 52, Gesundheitsamt, brachten keine AuRerungen vor, so dass davon ausgegangen werden
kann, dass mit der Planung Einverstandnis besteht oder die wahrzunehmenden &ffentlichen
Belange durch den Flachennutzungsplan nicht bertihrt werden.


https://www.lfu.bayern.de/boden/publikationen/bodenschutz/index.htm

Aufgrund der Vielzahl an abzugebenden Stellungnahmen zu im Verfahren befindlichen
Bauleitplanungen und den einhergehenden Fristen Gber den Jahreswechsel ist es dem Sachgebiet
S 41, Bauleitplanung, bedauerlicherweise nicht méglich die Einwendungen bzw. Anregungen

vollumfanglich auszuformulieren. Wir fiigen Ihnen unsere Handskizzen (Anmerkungen in rot) bei
und stehen gerne fur Rickfragen zur Verfugung.
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Bebauungsplan Krihenstain-Ost’ Planzeichen und Textleil

Gemeinde Atenthann 1 .65 b Mt /aﬂ najsl la ﬁ
) . = b7
C) Festsetzungen durch Text J’ ' ks - SEmd dﬁyyf(/) Larum b

1 Artder baulichen Nutzung (3, « 455— S(ML S untpchied . éams/ [/ @c
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Aligemeines Wohngebiet ,WA" gem. § 9 Abs. 1 Nr 1BauGB| V.m.§4 \ Palzel
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2  MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. ‘{ Nrﬂg’ BauGB | § 16 BauNV
e fiE, poun s b fle o ale
Das Hachstmal der baulichen Nutzung urch die Begrehzung der uberbaubaren Fl {/E
(Baugrenzen) in Verbindung mit der max. zulassigen Zahl der ollgeschosse nach § 20 BauNVO (b ] #
festgelegt und mit einer Grundflaichenzahl (GRZ) van max. 0, (F'arzellen %r; 1,2,4,6, 8,10, ) M
11,12, 14), 0,35 (Parzellen Nm. 3, 16), 0.4 (Parzellen Nrm. 9, 13, 15) und 0,45 (Parzellen Nrn. SﬂI

7). '
Die GescholMflachenzahl (GFZ) kann max. 04‘?(Parzeﬂen Nrn. 1,2 4,6, 8,10, 11, 12, 14), DSDW MM
(Parzellen Nm. 3. 16). 0.55 (Parzellen Nm. 9, 13, 15) und 0,60 (Parzellen Nm 5 7) betraqen M I){m
Zulassig ist max. eine Wohneinheit je Gebaude bei Einzelhausbebauung.

Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse. W édllll d)‘ J}Zt um 6)" @
dis
3 Bauweise
lnnoMA dhe (%: ?fa&/
En h 22 Abs. 2 BauNVO ist die | auung m G ungsbenesch mit Ausndlime der .gld
%Eg\ éne)Bauweise festgesetzt W ¢
ssig sind nur Einzelhauser.

4  Gestaltung des Hauptgebdudes

Gebaudegrofe gemal Plandarstellung beispielhaft: Lange 11,50 m, Breite 8,20 m
= Das Seitenverhaltnis von Trauf- zu Giebelseite muss mind. (= 1,25) 5:4 betragen
Folgender Haustyp ist fur alle Parzellen 1 bis 16 zugelassen:

Bautyp : E+D

Dachform: Symmetrisches Satteldach

Dachneigung: 38° - 44°

Dachuberstand: Trauf- und Giebelseite max. 50 cm

ﬁndhore max. 4 m Uber fjgger Gelande-OK

Der untere Bezugspunkt flr die Wandhohe Ist die fertige Gelén@e-OK Der obere Bezugsp ?ﬁc #
der Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK-Dachhaut an der Traufseite. %li;

Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Kollektorflachen sind Neigungsparallel zur Dachneigung auszufihren.

Dacheindeckung Wohngebéude: Kieinteilige Dachsteine in ziegelrot,

Dacheindeckung Garagen: Extensive Dachbegrinung, kleinteilige Dachstene in ziegelrot oder
Blecheindeckung aus Titanzink.
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Bebauwungsplan Krihenstein-Ost” Planzewchen und Taxtted
Gemainde Atenihann Vo f v. 04 .08.2020

5 Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Es ist mit entsprechenden Entwasserungseinrichtungen
(Hofsinkkasten, Kastenrinne, o, 4.) sicherzustellen, dass von den Privatgrundstucken kein

Niederschlagsw 0 hen Grund fliefit. Extensive Dachbegriinung auf Garagendachern
sowie der n fordem den Regenwassenudchalt. Drainagen sind nicht
zugelassen.

6  Garagen und Nebengebdude bM “5{% 60‘&' ;’/ 406’%0’0 &Iﬂ lllm I{
Fir alle Parzellen und fur alle Nebengebg&‘aggmn% B %en er a)ﬂ ur eme } %

Bebauung als Grenzbebauung. :
Abweichend von der sonst im Baugebiet vorgesehenen [offenen Bauweise" (vgl. § 22 Abs. 4
BauNVQ) ist fir Garagen eine abweichende Ba uf Grund des Grenzbaurechts fiir Garage
zulassig. Garagen und etwaige Nebengebéude slnd mit Pultdach auszufihren. Pro WE sind 2

Steliplatze zu errichten. qu n sind unzulassig. Garagen kbnnen auch Is Ca
ausgebildet werden. %, ﬁw ¥ OW
[1 /¢,£ 271 . ZA
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Zwischen Garage bzw. nd offen tcher%rkehrsﬂaoéwst %umu S@IeQe I'U

von mindestens 5,00 m{yorgeschrieben, welcher zur Stralle hin nicht ngrledet erden da

bch  auswumadier (st
8  Einfriedungen It Iab “(}W dlé &”)

Werden Einfriedungen errichtet, so sind diese grundsatzlich sockellos auszufuhren. Diese sind &ﬂUn
strallenseitig als Holzzaune oder Metallzdune mit senkrecht gerichteten Latten bzw. Stabgittern .

und einer maximalen Hohe von 1,20 m (gemessen ab Gelandeoberkante bis Zaunfeldoberkante)
zulassig.

Rickwartige und seitliche Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaune mit einer maximalen
Hoéhe von 1,20 m zulassig.

Als Einfriedungen sind grundsatzlich auch Hecken gem. Teil D, Pkt. 4.3 zulassig. Diese sind durcry
regelmaBigen Schnitt auf eine max. Wuchshéhe von 2,00 m zu begrenzen.

' ’ / [

9  Gestaltung des Gelidndes 3 /n/az okt an dlms ’m'l falls M

fubatls, i oy fidn
Gelandeabgrabungen und Gelandeaufschittungen sind fden Grundsticxen bis maximal 1.0 m 0,
gegeniiber dem Urgelande zulssig. Wh& dbs bieks oy au g Th Z o
Gelandeangleichungen insbesondere an%mndsmd(sgmnzen sif¥d mit Boschungen im Winkel von mp
max. %5‘ vorzusehen. Stitzmauemn sind als Natursteinmauem regionaler Herkunft (Granit) bis ) “ [
max. m Hohe und Breite zuldssig. (,A'/I
Abgrabungen zum Freilegen von Kellergeschossen sind nicht zulassig.

7 ln
am/(?u%m wﬁﬁ ﬁmllow‘%’ qaﬁu;mm” :
Iwaaﬁ
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Babauungsplan Krahenstain-Ost” Planzeichan und Textiel
Gemeinde Altenthann Worentwurt v 08 08.2020

4.1 Biume im Bergich von Stralenverkehrsflichen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baumanpflanzungen sind mit standortgerechten,
heimischen, hochstdmmigen Baumen vorzunehmen und dauerhaft zu erhallen. Es sind nur Baume
. Ordnung zu pflanzen - unter Vervendung der im Kap. 4.5 aufgefihrien Pllanzliste,

4.2 Begrinung ostlich der Parzellen 4, 6, B

In der dstlich an die Parzellen 4, 8, 8 anschliaBanden Grinflache ist eing durchgehende Baum-
Strauch-Hecke zu pflanzen. Die Gehdlze sind mit Reihenabstand von 120 cm, im Pflanzabstand
von 140 cm und versetzt im Halbverband zu pflanzen. Bei den Stréuchern sind ausschliellich
autochthone Gehdlze des Vorkommensgebietes Nr. 3 — sldostdeutsches Higel- und Bergland - zu
verwenden.

Es sind Bauma [, und HIl. Wuchsordnung und weitere Gahdlze unter Veraendung der im Kap. 4.5
aufgeflihrien Pflanzliste vorzusahean.

Randliche Ansaaten sind mit einer Regiosaatgutmischung 15% Blumen und 85% Grasem, des
Ursprungsgebietes Nr. 18 (altemativ Mr. 15) durchzufihren.

4.3 Begriinung von Baugrundstiicken

Micht Oberbaute Fldchen der Baugrundsticke sind als Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Bdume - Privatgarten

Je angefanganan 300 m* Grundstickslache ist ein Baum zu pflanzen. Die Pllanzungen sind durch
dan Eigantlmer in der dem Einzug folgenden Pflanzperode vorzunehmen. Es sind Bauma ||, adear
. Wuchsordnung zu pflanzen - unter Verwendung der im Kap. 4.5 aufgefuhrten Pllanzliste.

Geholze — Privatgirten
Generell sind Gehdlze der im Kap. 4.5 aufgefiihnien Pllanzliste zulassig und standortangepasste
Arten, die im mitteleuropdischen Raum heimisch sind.

Fir geschnittene Hecken zur Einfriedung ist jeweils eine Art aus falgender Liste zu verwenden:
Acer campestre = Feld-fhorm

Carpinus belulus — Hainbuche

Cratasgus laevigata = Zweigrifieliger Weildomn

Fagus sylvatica = Rot-Buche

Die geltenden Regelungan zum Grenzabstand von Pflanzen des Bay. Ausfihrungsgesstzes zum
BGH, Ar. 4T7-50 sind zu beachten bei allen Pllanzungen.

4.4 Interme Kompensationsflachen “'__;EI# J ]

Um den Eingriff ausgleichen zu kinnen, ist laut Tel G (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
eine Flache von insgesamt 2.945 m? notwendig, auf der ein 100%-iger Ausgleich erfolgen kann.

Der Ausgleich erfolgt gemalk Plandarstellung auf intemen Flachen - als mindestens 5 m breite
Ortsrandeingrinung. Die MaBnahmen werden im Umweltbericht detailliert erlautert.

Bebauungsplan mit integrertem Grinordnungsplan _  Krahenstein-Ost’ _ ) Galinordnerische Festsetzungen B



Bebauungsplan Krahenstein-0si® Planzsichean wd Textteil
Gemainda Aenthann Warentwurf v 048 08 2020

E) Hinweise durch Text

Die Versickerung von Niederschlagswasser a ch- oder versiegelten Flachen soll Ubar
Zistemen erfolgen. Jede Parzelle soll eine Regenriickhaltung (z. B. Zisterne) mit einem
Fassungsvermigen von mindestens 3,00 m?® mit einem Uberauf an die &ffentliche Niederschlags-
wasserentsorgung erhalten. Das zurlickgehaltene Wasser soll fir die Garenbewasserung
verwendet werden.

_'_..-"'
1 Regenwasserriickhaltung ’fﬁ!lﬂf‘éﬂ-z #

2 Schmutzwasserableitung

Die Entwasserung erfolgt nach Maglichkeit im Freispiegel. Auf Grund der Hanglage des
Baugebietes ist bei Grundsticken die unter Stralenniveau liegen, nicht gewahreistet, dass der
Kallar mittels Frelspiagallaitung entwasseart werden kann. Bei Bedarf ist eine Hebeanlage zu
installieren.

Alle unterhalb der Riickstavebere liegendan Ablaufe fir Schmutz- oder Regenwasser sind durch
entsprachende Schutzmafnahmean gegen Rickstau zu sicheam.

3 Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ardnungsgemake und ortslbliche Bewittschaftung ihrer
angrenzenden Flachen zugesichert. Dis Anlieger im Baugsbist missen daher mit 2wischen-
Zeitlichem Auftreten von Geruchs-, Staub- und Lamemissionen rechnen.

4  Bodendenkmale
Bei Bauvarbeitan aventuell auftretende archiologische Funde sind unverziiglich der unteren

Denkmalschutzbehirde des Landratsamtes Regensburg oder dem Bayer. Landasamt flir
Denkmalpflege zu melden, die Funde und Fundstellen sind zu sichem, der Bau ist biz auf Widermuf

einzustellan,

] Elektrische ErschlisRung

Die Anschiisse erfolgen lber Erdkabel.

Bei allen Erdarbeiten ist der zustindige Netzbetreiber Bayemwerk Netz GmbH zu verstandigen.
Soweit Baum- und Strauchpflanzungen im waagrechten Abstand von 2,5 m ader in geringerem
Abstand zu Erdkabeln geplant werden, sind im Einvemehmean mit dem zustandigen Metzbetreiber
geeignete Schutzmanahmen nach dem Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der FGSY (Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesan)
vorzusehen.

6  Schallschutz
Eine schalltechnische Untersuchung zur Larmbelastung ist aktuell nicht vorgesehen und ist nur bei
Badarf zu varanlassan,

T Bodengutachten
Ein Bodengutachten liegt aktuell nicht vor und ist bei Bedarf zu veranlassen.

8 VerkehrserschlieBung
Die verkahrliche Erschliefung des Baugebietes edolgt (ber einen geplanten Abzweig von der
Stralte ,Sandweg®, Dieser fihrt in daz neue Baugebiet bis zu einem Wendehammer. Die Zufahrt

fur Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 tist bei der verkehdichen Erschliefung
des Baugebietes sicharzustellen,
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Bebauungsplan ,Krahenstein-Ost” Planzeschen und Textted
Gemeinde Mp hann 5 5 = ° Vorentwyr! v. 04.08.2020
Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB
o / /
1 Erfordernis der Planung &dwf% Z /ﬂMﬁ 2um ﬁﬂ; // /&d (0. d{)
Der Gemeinderats-Beschluss zur Aufstellung des Bebatungsplans Kréhenstein-Ost” und der

damit einhergehenden Flachennutzungsplan-Anderung wurde bereits am 07.05.2019 gefasst.
Aufgrund der zahlreichen Anfragen an die Gemeinde Altenthann nach Bauland, kann von einem
vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken ausgegangen werden. Ein weiteres Baugebiet im
Gemeindegebiet wird zwar momentan erschlossen, doch das Baugebiet ,Altenthann-Ost* war
bereits vor Beginn der Erschlieung vollstandig reserviert.

Somit sind zur Zeit keine geeigneten gemeindlichen Grundsticke mehr vorhanden.

Hinsichtlich dieser Situation besteht die Moglichkeit, auf Privatgrundstiicke eines Vorhabenstragers
zurlickzugreifen. Die Einigung zwischen Gemeinde und dem ,Bauwerber” wurde bereits durch den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur Ubemahme der Planungskosten fiir die Aufsteliung
eines Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes im Februar 2020

beschlossen.
In der Gemeinderatssitzung vom 04.08.2020 wurde der vorgestelite BPlan-Vorentwurf ochne

Einwénde gebilligt.

2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

24 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

GemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) liegt die Gemeinde Altenthann im
allgemeinen landlichen Raum 6stlich des Kleinzentrums Bemhardswald und des Oberzentrums
Regensburg. Das Gemeindegebiet grenzt an die Uberregionale Entwicklungsachse Regensburg —
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Abb, 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicidungsprogramm Bayem (2013), Anhang 2 - Strukturk arle (blau)
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Bebauungsplan Krahenstein-Ost’ Planzeschen und Textted

Alt ‘hann Vorentwurf v. 04.08 2020

Folgende Aussagen werden zur Siedlungsstruktur gemacht:

Flachensparen (LEP 3.1)

Gemak Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG soll die Flacheninanspruchnahme im Freiraum begrenzt
werden und der Umfang einer erstmaligen Inanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke vermindert werden.

Nie Answeising van Ranflachan sall an ainar nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet

werden (LEP 3.1 (G)).

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortaspezifischen Gegebenhelten angewendet werden (LEP 3.1 (G))

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung (LEP 3.2)

Vermeidung von Zersiedelung (LEP 3.3)

In den Siedlungsgebieten sind moglichst vorrangig die vorhandenen Potenziale der
Innenentwickiung zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innen-

entwicklung nicht zur Verflgung stehen. (LEP 3.2 (Z)) - - :
un TP A ! (83)

Eine Zersiedelung der Landschaft und ei egieder%j insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 33(G

Neue Siedlungsflachen sind moéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (LEP 3.3 (Z)). Die Anbindung neuer Siedlungsflachen an geeignete
Siedlungseinheiten ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung. Insbesondere
vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird mit der Anbindung neuer
Siedlungsflachen ein wirtschaftlicher Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende
Auslastung technischer Versorgungs- und Entsorgungsseinrichtungan errgicht, Vor allem
Einrichtungen der Grundversorgung kdnnen besser ausgelastet und gesichert werden.

Regionalplan der Region Regensburg 2011

GemaB Regionalplan 11 der Region Regensburg ist die Gemeinde Altenthann als Aligemeiner
landlicher Raum eingestuft und ist Teil der landschaftiichen Vorbehaltsgebietes Nr, 22
.Kuppenlandschaft des Falkensteiner Vorwaldes®.

Bezuglich des Siedlungswesens (B |1} legt der Regionalplan folgende fir die Gemeinde relevante
Aussagen fest:

= In den landsshafllishen Yorbohaltcgobisten soll dio Siodlungstitighelt ver allam auf das

Landschaftsbild und den Naturhaushalt sowie auf die Erfordernisse der Erholung und des
Fremdenverkehrs besondere Ricksicht nehmen (B Il 1.3 Z).

* Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit deren Gréfle,

3buklur, Ausstaliuny und Funklive erfulyen uid giundsatzlich eine viyanische Entwicklung
erméglichen. (B Il 1 Z).

Darfliche Siediungsstrukturen von landschaftspragender oder landschaftstypischer Eigenart
sollen mdglichst erhalten werden. Sanierungsmafnahmen und neue Siedlungsgebiete
solen aur gewachsene Uorlstrukturen und Urtsbilder besondere Rucksicht nehmen, (B 1l
222)
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Bebauungsplan Krahensten-Ost* Planzeichen und Texttell
Gemeinde Altenthann Worentwurf v. 04.08,2020

5.7 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen im Bereich der
offentliche StralRenverkehrsflachen und auf den Baugrundsticken dient der adaquaten
Durchgriinung des Baugebiets - auch als Beitrag zum Klimaschutz. Mit der geplanten
Ortsrandeingrinung kann der naturschutzrechtliche Ausgleich volistandig erbracht werden.

58  Meldepflicht
Bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Lancesamt fir

Denkmalpflege, Dienststelle Regensburg oder die Untere Denkmalschutzbehorde des
Landratsamtes Regensburg.

5.9 Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Planung nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstinde
der im Gebiet lebenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher
nicht erforderlich.

Die Verwirklichung der Planung ist unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
vorgesehen.

6 Rechtsgrundiagen

Der 1. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan liegen die
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI, | S. 587),
zugrunde.

3( o, un T //4/:1  Inmissonschub ! KS/fL}
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Landratsamt Regensburg SG L 19, Tiefbau, Kreisbauhof

Bebauungsplan- und Grinordnungsplan ,Krahenstein-Ost*, OT Pfaffenfang, Gemeinde Altenthann
Verfahrensschritt: friihzeitige Beteiligung, 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB

Zum vorgenanntem Bauleitplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Die Belange des Sachgebietes L 19 sind von der Planung nicht berthrt.

Die innere ErschlieBung ist gemaf den Richtlinien zur Anlage von Stadtstralen RASt 06
auszubilden. Der Anschluss des Wohngebiets im Kreuzungsbereich Sandweg ist unzulassig.

"KRAHENSTEIN -OST" IN PFAFFENFANG
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4. Landratsamt Regensburg, Kreisbrandrat
Zum vorgenannten Bauleitplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Mit der Planung besteht Einverstandnis.

5. Landratsamt Regensburg, SG L 18, Fachreferent fir Denkmalschutz
Zum vorgenannten Bauleitplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Mit der Planung besteht Einverstéandnis.

8. Landratsamt Regensburg, L 16

Zum vorgenannten Bauleitplan-Verfahren bzw. zur Befahrbarkeit der im o. g. Bebauungsplan
vorgesehenen Stralenziige durch Entsorgungsfahrzeuge (Restmdll, Altpapier, Sperrmll usw.)
wird nach Ricksprache mit dem derzeit zustandigen Entsorgungsunternehmen wie folgt Stellung
genommen:

Aufgrund berufsgenossenschaftlicher Vorschriften dirfen Entsorgungsfahrzeuge (auf3er zu
Wendezwecken) nur vorwartsfahren. Entsprechend dieser Regelungen mussen Sackgassen bzw.
StichstrafRen, wenn sie befahren werden sollen, eine ausreichend grof3e Wendemdoglichkeit
aufweisen. Der Mindestdurchmesser, den ein heute Ublicherweise eingesetztes Mullfahrzeug (mit
drei- oder vier Achsen und einer Lange von rd. 11 m) fir ein Wendemanbver bendtigt, betragt
mindestens 18 m. Dabei muss der Mittelpunkt Giberfahrbar sein.

Beim Befahren von StraRen muss aul3erdem sichergestellt sein, dass fur die am Fahrzeug
befindlichen Personen keine Quetschgefahr besteht. Zu diesem Zweck muss beiderseits des
Entsorgungsfahrzeuges ein Freiraum von mindestens 0,5 m Breite vorhanden sein.

Die Bereitstellung der im Rahmen des Holsystems zu entsorgenden Abfall- und Wertstoffhof-
Fraktionen muss gem. § 15 ff. Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Regensburg (AWS) an
anfahrbaren Stellen erfolgen.

Privatgrundstiicke oder Straf3en, die keine offentlich gewidmeten Straf3en im Sinne des Stral3en-
und Wegerechts (Art. 3, 53 Bayer. Stralien- und Wegegesetz) sind, werden nur nach
ausdricklicher Beauftragung mit umfassender Haftungsfreistellung fur den Landkreis Regensburg
und die Entsorgungsunternehmen durch den/die Eigentimer befahren (8 15 Abs. 7 AWS).

Die Betrachtung des vorliegenden Bebauungsplanes unter den vorgenannten Gesichtspunkten
fuhrt deshalb zu folgendem Ergebnis:

Der Mittelpunkt der Wendeflache ist nicht Gberfahrbar. Fir ein Umrunden des Mittelpunktes (Baum
in der Mitte) misste der Durchmesser mindestens 22 m betragen. Die geplante Wendeflache hat
einen Durchmesser von 20 m und kann mit Entsorgungsfahrzeugen nicht genutzt werden. Eine
Erweiterung der Wendeflache auf 22m wirde die ErschlieBungsstral3e anfahrbar machen. Bei
nicht benutzbaren Wendeflache miussten die Miill- und Papiertonnen, Sperrmill usw. an den
Sandweg gestellt werden.

9. Regierung der Oberpfalz

mit Schreiben vom 09.12.2020 haben Sie uns im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB
zu der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altenthann durch Deckblatt 1
»2Allgemeines Wohngebiet Krahenstein“ und der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Krahenstein-
Ost" im Ortsteil Pfaffenfang um Stellungnahme gebeten. Durch das Vorhaben sollen die
baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, im Ortsteil Pfaffenfang eine rd. 3,8 ha grof3e
Wohngebietsflache neu auszuweisen. Der Anderungsbereich ist bisher im rechtskréaftigen
Flachennutzungsplan zu Teilen als Flache fir die Landwirtschaft und Flache fir Wald ausgewie-
sen. Im Parallelverfahren sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Krahenstein-Ost“ 16
Einfamilienhausparzellen auf rd. 1,6 ha entwickelt werden.

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Nach Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020



ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten. ((Z) 1.2.1)

soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. ((G) 3.1)
sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. ((G) 3.1)

sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfigung stehen. ((Z) 3.2) sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden. ((G) 3.3)

sind neue Siedlungsflachen madglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] ((Z2) 3.3)

Die Regierung der Oberpfalz als hdhere Landesplanungsbehérde nimmt in Abstimmung mit dem
Sachgebiet Stadtebau wie folgt Stellung:

Es kann festgehalten werden, dass die geplante Flachennutzungsplandnderung zur
Wohngebietsausweisung und der Bebauungsplan ,Krahenstein-Ost” unter Bezugnahme auf die
aufgefuihrten LEP-Ziele und -Grundséatze problematisch anzusehen ist.

Flachensparen LEP 3.1 (G), Innenentwicklung vor Au3enentwicklung LEP 3.2 (2)

Im Kontext der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung wurde eine Auslegungshilfe
»2Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im
Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung® erarbeitet und im Januar 2020 an alle bayerischen
Kommunen verschickt. Die darin standardisierte Vorgehensweise ist von den Kommunen bei der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu berticksichtigen.

In den Unterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt 1 wird zur Begriin-
dung des Bedarfs auf die positive Bevolkerungsprognose des Landkreises Regensburg und auf die
Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Altenthann bis zum Jahr 2017 Bezug genommen.
Darlber hinaus erfolgt keine Betrachtung weiterer Strukturdaten.

Dies entspricht nicht den Vorgaben der Auslegungshilfe und kann damit von hiesiger Seite nicht
akzeptiert werden. In der aktuellen Bevélkerungsprognose des Bayerischen Landesamtes fur
Statistik zeigt sich vielmehr, dass fir die Gemeinde Altenthann bis zum Jahr 2031 mit einer ne-
gativen Bevolkerungsveranderung von - 5,8 % gerechnet werden muss. Der Nachweis zur Neu-
ausweisung einer rd. 3,8 Hektar groRen Wohngebietsflache scheint, insbesondere da der
Flachennutzungsplan der Gemeinde erst im Jahr 2016 neu aufgestellt wurde, bei dieser prognosti-
zierten Entwicklung nicht gegeben. Dies ist darauf zurtickzufiihren, da sich Bedarf an zusatzlichen
Wohnbauflachen in erster Linie aus Bevolkerungszuwachsen ergibt.

Zudem ist in den Unterlagen auch keine Auseinandersetzung mit den vorhandenen Flachenpo-
tentialen im gesamten Gemeindegebiet enthalten. Diese sind im Zuge des Bedarfsnachweises in
die Gesamtbetrachtung mit einzubeziehen.

Die detaillierten Anforderungen an den Wohnbaulandbedarfsnachweis kénnen der Auslegungshilfe
des Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie vom 07.01.2020 ent-
nommen werden: http://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/

Anbindegebot gemal LEP-Ziel 3.3

Die Flachennutzungsplandnderung erstreckt sich zwischen dem Ortsteil Pfaffenfang und der
nordlich gelegenen Splittersiedlung auf rd. 3,8 Hektar. Der geplante Bebauungsplan hingegen hat
eine Flache von rd. 1,6 Hektar und schlief3t an die Splittersiedlung an. Der grol3er gewahite
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung dient daher lediglich dazu, um das
Anbindungsgebot formell per Plan zu erfillen. Tatsachlich wére das geplante Wohngebiet jedoch
nicht angebunden, da weiterhin Baultiicken (FI.-Nr. 156 u. TF Fl.-Nr. 156/1, FI.-Nr. 159, FI.-Nr. 160,
TF FI.-Nr. 19 u. TF Fl.-Nr. 24, jew. Gem. Pfaffenfang) zur vorhandenen Siedlung bestehen bleiben.

Aus stadtebaulicher Sicht wirde durch die vorliegende Planung eine bandartige Siedlungsstruktur
hin zur Splittersiedlung, die teilweise im Landschaftsschutzgebiet liegt, entstehen und damit eine
Verfestigung dieser Splittersiedlung erfolgen (Widerspruch zu LEP 3.3 G — Vermeidung der
Zersiedelung der Landschaft).

Des Weiteren stellt der funktionsarme Ortsteil Pfaffenfang keine geeignete Siedlungseinheit fur die
Ausweisung einer Siedlungsflache mit 3,8 ha dar (Widerspruch zu LEP 3.3 Z — Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten). Die Vergréf3erung des Ortsteils um 16 Parzellen erscheint insofern
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unverhaltnismafig grof3. In dem im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gemischt genutzt
dargestelltem Gebiet sind auRer dem Feuerwehrgeratehaus augenscheinlich 40 gemischt genutzte
Gebaude (faktisch Gberwiegend Wohnnutzung) vorhanden. Versorgungseinrichtungen fur die
Bevolkerung (z.B. zur Deckung des taglichen Bedarfs, zur gesundheitlichen Versorgung oder zur
Betreuung von Kindern) sind nach aktuellem Kenntnisstand in diesem Ortsteil nicht vorhanden.

Insofern erscheint die vorliegende Planung auch problematisch im Hinblick auf die Bedtirfnisse
einer kinftig alter werdenden Bevolkerung (Widerspruch zu LEP 3.1 G — Berlicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen).

Zusammenfassung:

Damit kann festgehalten werden, dass die geplante Flachennutzungsplananderung ,Allgemeines
Wohngebiet Krahenstein“ und der Bebauungsplan ,Krahenstein-Ost” derzeit nicht im Einklang mit
den Vorgaben der Landesplanung stehen. Zum einen liegt kein fundierter Bedarfsnachweis unter
Einbeziehung der Potentialflachen vor. Zum anderen steht der Bebauungsplan ,Kréhenstein-Ost*
dem LEP-Ziel 3.3 entgegen, wonach neue Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten
anzubinden sind.

Aus Sicht der Landesplanung konnte u.U. nach positiv gefihrtem Bedarfsnachweis eine Gro-
Renordnung vergleichbar einer Flache eines Bauleitplanverfahren nach 8 13b BauGB noch ak-
zeptiert werden. Dazu misste das Baugebiet aber zwingend an den Ortsteil Pfaffenfang - und nicht
wie im vorliegenden Fall an die nordlich gelegene Splittersiedlung - anbinden.

ergédnzende stadtebauliche Hinweise:

Es wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass der geplante Gebaudetyp des Einzelhauses (hier
insbesondere als Einfamilienhaus) die flachenintensivste und die am wenigsten nachhaltige Form
des Bauens darstellt. Die aktuellen Entwicklungen der Einfamilienhausgebiete der 50-70er Jahre
zeigen uns, dass bei solchen Siedlungsformen langfristig Leerstande auftreten. Kinder sind meist
aus beruflichen Griinden ausgezogen, so dass die Eltern, die inzwischen das Rentenalter erreicht
haben, allein im Haus verbleiben. Diese Erfahrung sollte uns lehren, nicht dieselben
stadtebaulichen Fehler heute weiterhin zu begehen.

10. Wasserwirtschaftsamt Regensburg
Der Planungsumgriff befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten, vorlaufig
gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und wassersensiblen Bereichen.

Zum Schutz vor Wassereinbriichen und Starkregenereignissen empfehlen wir die dichte und
auftriebssichere Ausfiihrung der Kellergeschosse. Auf DIN 18195 Bauwerksabdichtungen wird
hingewiesen.

Ebenso wird zum Schutz gegen Starkregenniederschlage bei Gebaudeoffnungen (wie
Kellerschachte, Eingange) empfohlen, die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
von 20 cm Uber Gelandehthe bzw. Stralienoberkante zu legen.

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes der Gemeinde Altenthann sind keine
Grundstucksflachen im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuhrt,
fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht. Ob geplant ist, bei
der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzunehmen, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegen, ist beim Landratsamt Regensburg zu erfragen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmal3nahme ist zu unterbrechen bis
der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Auf die Anzeigepflicht gemaf § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches
Wassergesetz bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen gemafi Art. 70 Abs.1 Nr. 3 Bayerisches Wassergesetz wird hingewiesen.

Bezlglich der Niederschlagswasserbeseitigung im Trennsystem sollte bereits im Zuge der
Bauleitplanung ein entsprechendes ErschlieRungskonzept und entsprechende wasserrechtlichen
Unterlagen erstellt werden.



Die momentanen Angaben in den vorgelegten Unterlagen sind nicht ausreichend, um von einer
gesicherten ErschlieRung auszugehen. Dies ist unbedingt nachzuholen.

Grundsatzlich begrifZen wir aber, dass die Bauherren zur Anlage von begriinten Flachdachern
ermutigt werden.

11. Bayernwerk Netz GmbH
In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grunstreifen ohne Baumbestand maglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaf3nahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstrallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieRungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

Fur die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung
zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden
koénnen.

Bei uns dirfen fur Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1
bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie,
den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung Bestand hat und somit
auch wahrend der Bauzeit zu bertucksichtigen ist.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit
unserem Einverstandnis moglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu
den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur voribergehende
MalRnahmen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass der Schutzzonenbereich zu 20-kV-Einfachfreileitungen in der
Regel beiderseits je 10,0 m zur Leitungsachse betragt und bitten Sie, dies zu berlcksichtigen.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrédnkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléane fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fur StralRen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrénkt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu



einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmafRnahmen durchzufuhren.

Anfragen fur Ausklnfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen senden Sie bitte
mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-schwandorf@bavernwerk.de oder
an die obenstehende Postadresse. Telefonische Anfragen bitte an 09431-730-338.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfigung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns an weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

12. Zweckverband zur Wasserversorgung Landkreis Regensburg-Sud

Das geplante Baugebiet ,Krahenstein-Ost" im Ortsteil Pfaffenfang, der Gemeinde Altenthann, ist
derzeit nicht durch eine Versorgungsleitung erschlossen. Der Zweckverband ist jedoch bereit, das
Plangebiet ,Krahenstein-Ost" zu erschliel3en, wenn der Grundstiickseigentimer eine
Sondervereinbarung nach § 8 WAS mit dem Zweckverband abschlief3t.

Beim Abschluss der Sondervereinbarung muss sich der Grundsttickseigentiimer verpflichten, die
Kosten fiur die Verlangerung der Versorgungsleitung bis auf Hohe der Grundstiicke und die
Herstellung der Grundstiicksanschlussleitungen bis 1,0 Meter in die Parzellen zu tragen.

Der Zweckverband weist darauf hin, dass im Rahmen der Trinkwasserverordnung aus dem
Rohrleitungsnetz, entsprechend DVGW Arbeitsblatt W 405, eine Menge von maximal 48 m3 fir
mindestens zwei Stunden als Léschwasser enthommen werden kann. Die Anzahl, Lage und Art
der ndtigen Hydranten sind in Absprache mit der Gemeinde und dem Zweckverband festzulegen.
Im derzeitigen Textteil fehlt der Hinweis auf den notwendigen Loschwasserbedarf entsprechend
DVGW Arbeitsblatt W 405. Dies sollte im weiteren Verfahren nachgeholt werden. Der vorliegende
Hinweis auf die Befahrbarkeit des Baugebietes mit einem Feuerwehrfahrzeug bis zu 16 Tonnen ist
nicht ausreichend.

13. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. (LBV)

Der Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. — Bezirksgeschaftsstelle Oberpfalz — gibt im
Rahmen der o.a. Beteiligung folgende Stellungnahme ab:

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Bebauungsplan ,Krahenstein-Ost“ werden
abgelehnt.

Bebauungsplan ,Krahenstein-Ost"

Wie dargestellt, ist der Wohnraumbedarf bis 2027 durch die Ausweisung ,Altenthann-Ost* im Jahr
2020 bereits ubererfullt. Wir sehen die Gemeinde Altenthann in der Verantwortung, eine
organische Siedlungsentwicklung zu gestalten und nicht durch Initiativen von auf3en eine
ungeregelte Zersiedlung in Gang zu setzen.

Mit der Anlage einer 6ffentlichen Griinflache als Trenngriin soll eine Einbindung der neuen
Siedlungseinheit in die Landschaft erfolgen. Dieser Pramisse widerspricht jedoch die Darstellung
einer WA-Flache im FNP diametral. Denn genau dadurch wird ja eine weitere Siedlungstatigkeit
und ein Zusammenwachsen von Pfaffenfang und Kr&henstein in der Bauleitplanung verankert.

Mit einer Ausweisung von 16 Parzellen wird sich die Einwohnerzahl in Krahenstein mit einem
Schlag mehr als verdoppeln. Hinzu kommt der Héhenunterschied von 26 Metern in diesem
Umgriff. Das entspricht nicht der geforderten sensiblen Einbindung in den Landschaftsraum.

Der Ausgleich soll flachenintern mit dem oben beschriebenen Trenngrin erfolgen. Dieser
Ausgleich kann aber seine beabsichtigte 6kologische Funktion nicht voll entfalten, wenn westlich
davon in absehbarer Zeit weitere Siedlungsflachen entwickelt werden sollen.

Die Bewertung des Eingriffs in die Landschaft mit [I/u sehen wir als zu niedrig an. Dieser sollte sich
bei lll/u bewegen. Den Kompensationsfaktor von 0,25 fir Extensivgriinland halten wir ebenfalls fur
nicht angemessen; dies hat aus Sicht des Artenschutzes eine weitaus hohere Wertigkeit als etwa
ein Maisacker. Wir schlagen Faktor 0,5 vor. Dementsprechend wirde sich auch der
Ausgleichsbedarf erhéhen.
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Bei den Textfestsetzungen pladieren wir daftir, Garagen ausschlie3lich als extensive Grindacher
zu gestalten. Die Alternative Titanzink wére zu streichen und die Dachneigung fir die Pultdacher
auf 5 Grad zu begrenzen.

14. Birgerschaft
Aus der Bulrgerschaft sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Der Gemeinderat nimmt zu den Abwéagungen wie folgt Stellung.

Aufgrund der Flle an ablehnenden Stellungnahmen, welche Grof3teils nicht abgewogen werden
konnen, wird auf eine Abwagung verzichtet.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, das Verfahren einzustellen.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, dass das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
.Krahenstein — Ost" eingestellt wird.
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