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Er6ffnung der Sitzung und Genehmigung der Niederschrift vom 03.11.2020

Antrag auf Baugenehmigung von | EEEEEEESEE IR ber den

Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem Grundstiick Parz. 9 im Baugebiet
Altenthann Ost Il, Gem. Altenthann

Antrag auf Baugenehmigung von || | | | I (o< den Neubau

eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage auf dem Grundstuck, Fl.-
Nr. 826/4, Gem. Pfaffenfang, Gottesberg

Antrag auf Baugenehmigung von || | | I (ber den Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick Parz. 10 im Baugebiet

Altenthann Ost II, Gem. Altenthann

Antrag auf Baugenehmigung von || | | I ibcr den Neubau eines

Einfamilienwohnhauses mit Garagen auf dem Grundstiick FI.-Nr. 76, Gem. Altenthann,
Lohweg 2

Aufstellung eines Bebauungsplanes "Kirchbuckl I"
hier: Aufstellungsbeschluss

Erlass einer Satzung zur Veradnderungssperre fur den Bebauungsplan "Kirchbuckl 1" fir die
Flur Nrn. 1064/4, 70, 1064/24, 1064/6, 1064/3, 1064/25, 1064/3 und 1064

Anderung des Bebauungsplanes "Altenthann - West II"
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Beschluss zur Einstellung des Verfahrens

Verabschiedung der ausgeschiedenen Gemeinderatsmitglieder

Bekanntgaben und Anfragen
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1 Ero6ffnung der Sitzung und Genehmigung der Niederschrift vom
03.11.2020

AnschlieRend lasst er Uber die Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom
03.11.2020, welche im Ratsinforationssystem freigegeben wurde, abstimmen.

11 : 0

2 Antrag auf Baugenehmigung von |

I iiber den Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf
dem Grundstiick Parz. 9 im Baugebiet Altenthann Ost Il, Gem.
Altenthann

Beschluss:

Der Antrag auf Baugenehmigung wird vom Gemeinderat Altenthann grundsatzlich beflirwortet.
Den Befreiungen gem. 831 Abs. 2 BauGB vom Bebauungsplan wird zugestimmt.
Das Einvernehmen fir die Erteilung einer Genehmigung wird hergestellt.

11 : 0

3 Antrag auf Baugenehmigung von [

Uber den Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und
Doppelgarage auf dem Grundstuck, FI.-Nr. 826/4, Gem. Pfaffenfang,
Gottesberg

Beschluss:

Der Antrag auf Baugenehmigung wird vom Gemeinderat Altenthann beflirwortet.
Das Einvernehmen fiir die Erteilung einer Genehmigung wird hergestellt.

11 :0

4 Antrag auf Baugenehmigung von || |G iber den

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstlck Parz. 10 im Baugebiet Altenthann Ost Il, Gem. Altenthann

Beschluss:

Der Antrag auf Baugenehmigung wird vom Gemeinderat Altenthann grundsatzlich beflirwortet.
Den Befreiungen vom Bebauungsplan wird zugestimmit.
Das Einvernehmen fir die Erteilung einer Genehmigung wird hergestellt.

11 :0

5  Antrag auf Baugenehmigung von |

tber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garagen auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 76, Gem. Altenthann, Lohweg 2

Beschluss:

Der Antrag auf Baugenehmigung wird vom Gemeinderat Altenthann beflrwortet. Der
Grenzabstand im nérdlichen Bereich ist zu erhéhen, um eine etwaige erschwerte Verkehrssituation
entgegenzuwirken.

Das Einvernehmen fir die Erteilung einer Genehmigung wird hergestellt.

11 :0

6 Aufstellung eines Bebauungsplanes "Kirchbuckl I"
hier: Aufstellungsbeschluss




Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, dass fir die Flur Nrn. 1064/4, 70, 1064/24, 1064/6, 1064/3, 1064/25,
1064/12 und 1064 der Bebauungsplan ,Kirchbuckl I* aufgestellt wird.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Als Mal3 der
baulichen Nutzung werden Einfamilienhauser mit max. 2 Vollgeschossen festgesetzt.

Der Burgermeister und die Verwaltung werden beauftragt ein Planungsbiro mit der Erstellung
eines Entwurfes zu beauftragen und das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
durchzufthren.

11 :0
7 Erlass einer Satzung zur Veranderungssperre fir den Bebauungsplan

"Kirchbuckl I" fur die Flur Nrn. 1064/4, 70, 1064/24, 1064/6, 1064/3,
1064/25, 1064/3 und 1064

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Satzung fiir eine Verdnderungssperre fir die Flur Nrn. 1064/4, 70,
1064/24, 1064/6, 1064/3, 1064/25, 1064/12 und 1064 Gemarkung Altenthann.

Die Verwaltung wird beauftrag die Satzung ortsiblich bekannt zu machen. Die Satzung wird der
Niederschrift als Anlage beigeflgt.

11 :0
8 Anderung des Bebauungsplanes "Altenthann - West 11"

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Beschluss zur Einstellung des Verfahrens

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Wahrend der Auslegungstrist sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Landratsamt Regensburg, Natur- und Umweltschutz

Der bisherige, derzeit rechtsgultige B-Plan sieht auf Flurstiick 82 ein weiteres Wohnhaus vor und westlich
davon einen breiten Gurtel zur Ortsrandeingriinung. Die Eingrinung ist bereits in hoher Qualitat vorhanden.
Das hier derzeit noch zulassige Wohnhaus stiinde unmittelbar nérdlich des bestehenden Wohnhauses

sudlich des ErschlieBungsweges. Es wirde sich daher schlissig in den Ortsrand einbinden.

Mit der geplanten Anderung wiirde das westliche (zusatzliche) Wohnhaus den Ortsrand aufbrechen.
Dadurch ginge nicht nur dessen Kompaktheit verloren, vielmehr wére auch das vorhandene Gehdlz nicht
mehr zu halten. Dieses Gehdélz fallt unter den Schutz des Art 16 des Bayerischen Naturschutzgesetzes. Eine
Rodung durfte nur erfolgen, wenn das 6ffentliche Interesse dies erfordert. Ein solches Interesse ist nicht
erkennbar. Vielmehr ist fraglich, ob mit der B-Plan-Anderung lediglich ein Einzelinteresse bedient werden

wirde, was laut BauGB nicht zuléassig sein dirfte.

Die geplante Anderung ist aus unserer Sicht daher abzulehnen.



Landratsamt Regensburg, S 41-2, Bauleit- und Landesplanung

Aus ortsplanerischer Sicht sind bei der Beurteilung der tiberarbeiteten Planung folgende Einwendungen,
bzw. sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen, anzumerken.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung geht es um die Uberplanung eines Grundstiickes am Ende des
Gsellmuhlwegs. In der Begriindung fihrt der Planer unter Punkt 6.5 wesentlichen Auswirkungen an, dass
es sich um keine Erweiterung eines Baugebietes, sondern vielmehr um die Optimierung der

Ausnutzbarkeit eines Grundstiickes handelt.

1. Einwendung:

Aus stadtebaulicher Sicht besteht die Gefahr einer Gefalligkeitsplanung, da ein einzelner Grund-
stickseigentimer bevorteilt werden soll. Es liegen keine stadtebaulichen Grinde fir eine differen-
Zierte Betrachtung gegentiber den unmittelbar benachbarten Grundstiicken im Geltungsbereich des
BPlans vor.

In der Begrindung zu den GrundstiicksgroRen des bestehenden B-Plans West Il heil3t es:

»,Die GréBe der Grundstiicke wurde in Anlehnung an die in diesem Ortsteil bereits bebauten
Grundstiicke sowie ... der Bebauungsart festgelegt.”

- Moglichkeiten der Uberwindung:
Durch eine Stadtebauliche Analyse des Bestandes sollte Uberprft werden, ob auch andere Grundstticke im

Geltungsbereich des B-Plans West Il von den Umplanungen profitieren kénnten.

Unabhéangig hiervon sind aus stadtebaulicher Sicht weitere Einwendungen bzw. sonstige fachliche

Empfehlungen anzumerken.

2. Einwendung:

In den textlichen Festsetzungen sollen unter Punkt 4.2.2 als Hochstmal drei Vollgeschosse festgesetzt
werden. Dies wirde dem Gebaudetyp U+E+D entsprechen. Fiur diesen Gebaudetyp wurde extra ein
Hinweisblatt mit Systemschnitt erstellt. Dieser Systemschnitt ist allerdings unmaf3stablich, so dass die

dargestellten Mal3e nicht zueinander passen!

Wenn die zeichnerisch dargestellte Wandhdhe bergseits ca. 4,50 m darstellen soll, so ist die Wandhéhe
talseitig von 7,50 m zeichnerisch zu korrigieren, da ansonsten der falschliche Eindruck entsteht, dass
talseits eine Ansichtsflache von lediglich 1,5 Geschossen sichtbar wére.

Korrigierte Ansichtsflache 2 Geschosse (UG und EG) + Kniestock des DG!



Gebaudetyp U + E + D mit Salteldach

Ausbildung und maximale Héhenentwickiung

Dachneigung DN: 25" bis 48°
max. Wandhéhe bergseitig: 45m
max. Wandhche lalseitig: 75m

Max. Sockelh¢he bergseilig: 0,5m
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| I Bei einer max. zuldssigen Wandhdhe von 7,5 m abzugrabender Bereich

- Rechtsgrundlagen:

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) § 16
Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung (3) ... die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher
Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche Belange, insbhesondere das Orts- und Landschaftsbild,

beeintrachtigt werden kénnen.

- Moglichkeiten der Uberwindung:
Mithilfe des Regelquerschnittes soll den kinftigen Bauherrn, Planern und ausfihrenden Firmen ,auf
einen Blick" die exakte Ausfihrung des zulassigen Gebaudes aufgezeigt werden, so dass eine Korrektur

der Planunterlagen empfohlen wird.

3. Einwendung:

Bei der Festsetzung der Hohenlage baulicher Anlagen (Punkt 4.2.3) sind gemaf § 18 BauNVO die
erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.
- Rechtsgrundlagen: § 1 Abs. 2 PlanZV und §18 BauNVO

LAus den Planunterlagen flir Bebauungspléne soll sich die Geldndeh6éhe ergeben und die Hohe baulicher
Anlagen”

- Maoglichkeiten der Uberwindung:
1. In der Planzeichnung sind die fehlenden Hohenlinien mit Hohenangaben zu erganzen. In derzeitige

Darstellung ist keine Hohe ableitbar.



2. Es wird empfohlen im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren geeignete Gelandeschnitte des

Planungsgebietes inkl. der Darstellung der angrenzenden Stral3enhéhen bzw. Bebauung erstellen zu
lassen. Diese Schnitte sollten die gemaR 818 BauNVO erforderlichen Bezugspunkte enthalten. Diese

Hohenfestsetzung muss sowohl den unteren als auch den oberen Bezugspunkt eindeutig bestimmen.

. Der untere Bezugspunkt sollte am Asphaltrand der ErschlieBungsstraRe NUN im Bereich der Einfahrt
definiert werden. Der obere Bezugspunkt sollte durch die Oberkante des Erdgeschossrohfu3bodens

festgelegt werden.

4. Einwendung:

Die Regelungen unter Punkt 4.2.3. Hohenlage und Hohenentwicklung baulicher Anlage zur maximal
zulassigen mittleren Wandhohe bei Nebengebauden von bergseits 3.00 m wirde talseitig eine unbe-
stimmte Hohe zur Folge haben, die Abstandsflachen auslést. Hier entsteht auch ein Wiederspruch zu Punkt
4.6.1. Abstandsflachen in dem darauf verwiesen wird, dass die Vorgaben der Abstandsflachen-regelungen

der Bayerischen Bauordnung gelten.

- Rechtsgrundlagen: Art. 6 (9) Abstandsflachen, Abstande BayBO

... ohne eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das Ge-
baude angebaut werden, zulassig Garagen einschlie3lich deren Nebenrdume, tberdachte Tiefgara-
genzufahrten, Aufziige zu Tiefgaragen und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten mit einer

mittleren Wandhdhe bis zu 3 m.

- Méoglichkeiten der Uberwindung:

Um zuklnftige Nachbarstreitigkeiten bei den Grenzgaragen zu verhindern wird empfohlen, die Fest-
setzungen zur maximal zulassigen mittleren Wandhéhe gemaf Art. 6 BayBO zu Uberarbeiten. Es
konnten aufgrund spezieller topographischer Gegebenheiten auch abweichende MaRRe fur die Tiefe
der Abstandsflachen festgesetzt werden, deren Ermittlung allerdings nachvollziehbar fur alle Beteiligten

im Plan und Textteil darzustellen ist.

5. Einwendung:

Unter Punkt 4.6.6 Gelandegestaltung werden fir Abgrabungen keine konkreten MalR3e genannt. Diese
Formulierung ist zu unbestimmt, da davon auszugehen ist, dass sie unterschiedlichste Interpretationen

zulasst.

- Rechtsgrundlagen: Art. 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebduden BayBO

Das Grundstick muss nach Lage, Form, Gro3e und Beschaffenheit fur die beabsichtigte Bebauung



geeignet sein.

- Moglichkeiten der Uberwindung:
Es soll durch den Planer klar festgesetzt werden ob aufgrund der topographischen Situation ein Un-
tergeschoss (U) als Vollgeschoss in Frage kommt. Zuséatzlich werden durch eine klare Festsetzung des

MalRes fur Auf- bzw. Abgegraben Fehlinterpretationen vermieden.

- sonstige fachliche Empfehlungen:

Um die Eingriffe in den Boden bzw. in die Topographie bei einem Héhenunterschied von ca. 9,00 m
des Hangs so gering wie méglich zu halten wird empfohlen, die Baugrenzen zu konkretisieren um den
jeweils gunstigsten Standort mit den geringsten Erdbewegungen fir ein Gebaude zu definieren. Somit
kénnten auch die massiven Aufschittungen und Abgrabungen von bis zu 2,00 m vermieden bzw.

reduziert werden.

Im Planteil ist in der Nutzungsschablone die Mdglichkeit fur Einzelh&user aufgefuhrt. Aufgrund der
topographischen Situation wird empfohlen max. Gebaude der Geb&udeklasse 1 (Einfamilienwohnh&user)

zuzulassen.

Dachlandschaft

Es wird Empfohlen, die Firstrichtung parallel zum Hohenlinienverlauf festsetzen so dass die Traufwand zur
offenen Landschaft hin orientiert ist. Bei der Dachdeckung wird empfohlen auf engobierte bzw. glasierte
Dachsteine oder—Ziegel aufgrund ihrer hochglanzenden Oberflacheneffekte zu verzichten.
Ortsrandeingriinung

Ortsrander durfen nicht allein durch Gebiets- oder Eigentumsgrenzen bestimmt sein, da diese der
landschaftlichen Gliederung nicht immer Rechnung tragen. Die Ortsrander sollen mit standortheimi-
schen Baumen und Strauchern begriint werden. Diese ware auch als Trennstreifen zwischen den
privaten Garten und der bestehenden intensive genutzten landwirtschaftlichen Flache sinnvoll. Um
eine Ortsrandeingrinung tatséachlich herzustellen, sollte sie auf gemeindeeigenen Grund realisiert

werden.

3. Landratsamt Regensburqg, SG S 31, Wasserrecht und Gewasserschutz, Staatliches
Abfallrecht, Bodenschutz

Gegen die Planung bestehen keine wasser- und bodenschutzrechtlichen Einwande.

4, Landratsamt Regensburg, S 41-1-Bauleitplanung




Die Fachstellen L 2A, Verkehrsentwicklung, Offentlicher Personennahverkehr, S 33-1,
Immissionsschutz, S 33-2, Natur- und Landschaftsschutz, L 41, Kreisjugendamt, und der
Kreisbrandrat brachten keine AuBerung vor, so dass davon ausgegangen werden kann,
dass mit der Planung Einverstéandnis besteht oder die wahrzunehmenden 6&ffentlichen

Belange durch den Bebauungsplan nicht berihrt werden.

Seitens des Sachgebietes S 41-1, Bauleitplanung, bestehen nachfolgende Einwénde

bzw. Anregungen und méchten wir auf die folgenden Punkte hinweisen:

Aufgrund des geringen Umagriffs geben wir zu Bedenken, dass die Planung zu einer stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung beitragen sollte. Nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB sind stéad-
tebauliche Plane, die einer positiven Planungskonzeption entbehren und ersichtlich der Férderung von
Zielen dienen, fur deren Verwirklichung die Planungsinstrumente des Baugesetzbuchs nicht bestimmt sind.
Davon ist u. a. auszugehen, wenn eine planerische Festsetzung lediglich dazu dient, private Interessen zu
befriedigen (BVerwG, Beschluss v.11.5.1999 a. a. O.). Das ist allerdings nicht stets schon dann zu bejahen,

wenn der Bauwunsch eines Einzelnen den Anlass fir die Planung bietet.

Nach § 1 Abs. 8 gelten die Vorschriften des BauGB uiber die Aufstellung von Bauleitplanen auch fir lhre
Anderung. Dies erfasst sowohl die materiellen Vorgaben des BauGB als auch dessen Vorgaben fir das
Verfahren. Bei den vorgelegten Planunterlagen handelt es sich um ein eigenstandiges Regelungsgeflecht,
das fur sich betrachtet auch ohne den Ursprungsplan ,lebensfahig" ist und die staddtebauliche Entwicklung
und Ordnung im Anderungsgebiet sicherstellen kann, eine sog. selbststéandige Planinderung. Der
Ursprungsplan gilt dann nur fiir den Gbrigen, vom Anderungsplan nicht erfassten Bereich weiter. Neben der
Begriindung bitten wir im normativen Teil des Bebauungsplanes eine klare Formulierung einzuarbeiten,
dass die bisherigen Zeichenerklarungen, Regelguerschnitte, Festsetzungen und Hinweise des
Ausgangsbebauungsplanes durch die explizit benannten Neufestsetzungen aufgehoben und ersetzt

werden sollen.

Redaktionelles/ Planteil:
Im gegenstandlichen Bebauungsplan wurde keine Festsetzung zur 6rtlichen Verkehrsflache getroffen, so
dass die Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB nicht erfillt

und sich das Vorhaben nach § 30 Abs. 3 BauGB beurteilen wiirde.

Die Planzeichnungen und der Textteil sind mit der Begriindung und den Anlagen kérperlich untrennbar
miteinander zu verbinden oder alle Teile gesondert auszufertigen (Inhaltsverzeichnis, fortlaufende
Seitenzahlangabe bis zum letzten ausgefertigten Blatt, Angabe von Datum und Regelungsbezug auf allen
zum Bebauungsplan gehérenden Blattern (z. B. Festsetzungen/ Begriindung/ ... zum Bebauungsplan

JAltenthann-West II" 1. Anderung i. d. F. vom ...)). Die Angabe ,Datum" ist bitte in ,Planfassung" abzuéndern.



Bestimmtheitsgebot, Angabe der FI.-Nr. und Gemarkung in den zeichnerischen/textlichen Festsetzungen.

Erganzung der Hohenlinien und Nordpfeil.

Die in der Legende aufgefuhrte Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen bzw. Garagen sind in der

Planzeichnung nicht ersichtlich. Bitte um Uberprifung.

Textliche Festsetzungen:

4.2.3 Da ein Sockel kein durch das Bauplanungsrecht oder durch sonstiges Recht in seinen Abmessungen
definierter Bauteil ist und weder das BauGB noch die BauNVO néhere Bestimmungen enthalt, bitten wir Sie
von einer festgesetzten Sockelhdhe abzusehen.

4.4 Die Baugrenzen i.S.v. § 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO i. V. mit Nr. 3.5 PlanZV wurden Uber die vorge-
schlagenen Grundstiicksgrenzen hinausreichend festgesetzt. In Kombination mit der unverbindlichen
Planung der Gebaude wird dadurch eine ganz andere Lage von Wohngebauden erméglicht. Wir legen eine
Regelung der Bereiche innerhalb derer (verbindlich) gebaut werden darf oder muss (Festsetzungen zur

Uberbaubaren Grundstucksflache gemaf § 23 BauNVO) nahe.

4.4 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO werden auch aufRerhalb der Baugrenzen zugelassen. Wir bitten diese

in ihrer GroRRe flachenmalig zu beschranken.

4.6.6 Ist eine Auffillung von 2,50m (laut Hinweise Gebaudetyp) zwingend erforderlich?
Wir bitten zudem um Uberpriifung, welche max. Aufschiittungen bzw. Abgrabungen zugelassen werden

sollen (Art. 57 Abs. 1 Nr. 9 BayBO ermdglicht eine H6he von 2 m).

Begrindung:
6.4 Falschlicherweise wurde hier ein reines Wohngebiet angegeben (statt allgemeines Wohngebiet). Die
maximal zuldssigen GRZ und GFZ werden in der BauNVO geregelt (nicht BayBO). Zudem ist die GFZ in

den textlichen Festsetzungen bzw. im Planteil festzusetzen.

Landratsamt Regensburg, SG L 19. Tiefbau. Kreisbauhof

Die Belange des Sachgebietes L 19 sind von der Planung nicht berthrt.

Landratsamt Regensburg, SG L 18. Fachreferent fur Denkmalschutz

Mit der Planung besteht Einverstandnis.

Landratsamt Regensburg, SG L 16 Abfallwirtschaft




Zum vorgenannten Bauleitplan-Verfahren bzw. zur Befahrbarkeit der im o. g. Bebauungsplan vorgesehenen
StralRenziige durch Entsorgungsfahrzeuge (Restmiill, Altpapier, Sperrmiill usw.) wird nach Riicksprache mit

dem derzeit zustandigen Entsorgungsunternehmen wie folgt Stellung genommen:

Aufgrund berufsgenossenschaftlicher Vorschriften durfen Entsorgungsfahrzeuge (auf3er zu Wendezwecken)
nur vorwartsfahren. Entsprechend dieser Regelungen missen Sackgassen bzw. StichstralBen, wenn sie
befahren werden sollen, eine ausreichend grof3e Wendemdglichkeit aufweisen. Der Mindestdurchmesser,
den ein heute Ublicherweise eingesetztes Mullfahrzeug (mit drei- oder vier Achsen und einer Lange von rd.
10 m) fur ein Wendemandover bendtigt, betrdgt mindestens 18 m. Dabei muss der Mittelpunkt Gberfahrbar

sein.

Beim Befahren von Straen muss auf3erdem sichergestellt sein, dass fur die am Fahrzeug befindlichen
Personen keine Quetschgefahr besteht. Zu diesem Zweck muss beiderseits des Entsorgungsfahrzeuges ein

Freiraum von mindestens 0,5 m Breite vorhanden sein.

Die Bereitstellung der im Rahmen des Holsystems zu entsorgenden Abfall- und Wertstoff-
Fraktionen muss gem. 8§ 14 ff. Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Regensburg (AWS) an

anfahrbaren Stellen erfolgen.

Privatgrundstiicke oder Straf3en, die keine 6ffentlich gewidmeten Stral3en im Sinne des StraRen-und
Wegerechts (Art. 3, 53 Bayer. Stral3en- und Wegegesetz) sind, werden nur nach ausdrtcklicher
Beauftragung mit umfassender Haftungsfreistellung fir den Landkreis Regensburg und die

Entsorgungsunternehmen durch den/die Eigentiimer befahren (§ 1.6 Abs. 7 AWS).

Die Betrachtung des vorliegenden Bebauungsplanes unter den vorgenannten Gesichtspunkten fiihrt deshalb

zu folgendem Ergebnis:

Der Eigentimer der geplanten Parzelle muss seine Abfalle/Abfallbehalter an einer geeigneten, mit
Entsorgungsfahrzeugen anfahrbaren Stelle am siddstlichen Ende des Grundstiickes zur

Abholung/Entleerung bereitstellen.

Es wird empfohlen, im Bebauungsplan entsprechende Hinweise vorzunehmen.

Wasserwirtschaftsamt Regensburqg

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen die Anderung des Bebauungsplanes

Altenthann West |l der Gemeinde Altenthann.



Bezuglich der Niederschlagswasserbeseitigung ware eine Prifung von Alternativen zur Einleitung in den
Mischwasserkanal wiinschenswert. Grundsatzlich besteht nach § 55 Abs. 2 WHG ein

Vermischungsverbot von Schmutzwasser und Niederschlagswasser.

9. Blrgerschaft

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen

Weitere Stellungnahmen sind wahrend der Auslegung nicht eingegangen. Im Rahmen der Abwagung

nimmt der Gemeinderat wie folgt Stellung:

Zu 1: Landratsamt Regensburqg, Natur- und Umweltschutz

Eine Abwagung ist nicht moglich.

Zu 2. Landratsamt Regensburqg, S 41-2, Bauleit- und Landesplanung

Hierzu wird auf die Abwagung zur Stellungnahme des Sachgebietes S 41-1 verwiesen.

Gegenuber Planung aus dem Jahr 1996 haben sich die Anforderungen an die GrundstiicksgréRen
deutlich verandert. Sowohl aus finanziellen Griinden, als auch im Sinne des flachensparenden Bauens
sind die Grundstlicksgrenzen heutzutage kleiner. Die Gemeinde sieht es als geboten an, mit der
Anderungsplanung den heutigen Anspriichen zu geniigen anstatt an frilheren, tiberholten

Gegebenheiten festzuhalten.

Die beigefligte Hinweis-Zeichnung dient in erster Linie einer Erlauterung der Festsetzungen zur
Hohenlage und Hohenentwicklung und soll, wie Ublicherweise mittels solcher Systemschnitte
praktiziert, eben keine massstabsgetreue Darstellung des maximal mdglichen Baukérpers liefern. Es
wird die Kubatur eines tblichen Wohnhauses dargestellt, die genannten Masse sind mit dem Zusatz
max. (=maximal) versehen und stellen keine Festmasse dar. Die Zeichnung ware grundsétzlich
entbehrlich, da sie keine Festsetzungen darstellt, sondern nur ein Hinweis ist.

Es handelt sich dabei also nicht wie behauptet um eine ,falsche Darstellung®, bei einem Baukdrper mit

10 m Tiefe sieht der Schnitt wie dargestellt aus.

Um Planungsfreiheit des Bauherrn/Planers nicht zu sehr einzuschréanken, soll nicht nur die Ausfihrung
exakt eines Gebaudes zuldssig sein. Dies sollte dem kinftigen Architekten/Planer vorbehalten bleiben.
Es sei dabei angemerkt, dass es sich bei dem Planer dieser Bauleitplanung nicht um den zukinftigen
Architekten handelt!

Um dennoch Missverstandnisse zu vermeiden, sollte die Hinweiszeichnung tberarbeitet werden.



Dem Einwand wird entsprochen. Auch wenn grundsatzlich nicht erforderlich, wird die
Hinweiszeichnung geandert. Es wird zudem ein getrennter Beispielschnitt mit einer mdglichen

Auffillung dargestellt.

Die Hohenlinien werden erganzt.

Bezugspunkt fir die Wandhdhe und die Erdgeschoss-FertigfuRbodenoberkannte ist die jeweilige Hohe
des Urgelédndes. Die Hohenlage soll bewusst an das Gelande angepasst werden, sodass ein Gebaude
im Nordosten des Grundstiicks hoher liegt, als eines in der Mitte des Grundstlicks. Dies ist auch im
bisherigen B-Plan so vorgesehen und in Bauleitplanen nicht unublich. Ein fester Bezugspunkt oder
eine feste EFOK-HOhe bezogen auf NN oder Stra3enhthe wird daher nicht als zielfihrend angesehen.
Der Bezug auf das Urgeléande, ist im Bauantrag nachzuweisen.

Die Einfahrt ist lagemaf3ig nicht definiert, also ist diese auch nicht geeignet, FOK EG ist Uber
~oo0ckelhdhe* bezogen auf das Urgelande definiert. Wirde man die Héhen fur ein Gebaude relativ weit
im Nordosten des Grundstiicks festlegen, so wirde das gleiche Gebaude weiter stidwestlich quasi ,.in
der Luft schweben®, umgekehrt wirde die Festsetzung der Héhe fir eine Gebaude in der Mitte des
Grundstticks eine massives Eingraben bedeuten und zwar auch des Erdgeschosses.

Da eine Eingrenzung des Baufeldes nicht vorgesehen ist, sollte auch an der bisherigen Hohen-
Festsetzung festgehalten werden.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Die Hohenlinien werden im Planteil erganzt. Aus Sicht des
Gemeinderates sind die Hohenfestsetzungen situationsbezogen ausreichend. Daher sind hierzu keine

Anderungen vorgesehen.

Die Festsetzung wurde urspriinglich bewusst so gewahlt, da sich so durch die
Abstandsflachenregelung die Gréle/Hohe von Nebengebauden auRerhalb der Gberbaubaren Flache
ohne komplizierte Sonderregelungen begrenzen lasst werden.

Aufgrund einer Stellungnahme des Sachgebietes S 42-1 wurden jedoch bereits die baulichen Anlagen
auf den Bereich der dargestellten Baugrenzen beschrankt, sodass hier keine weiteren Anderungen
erforderlich sind.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund einer bereits beschlossenen Anderung erubrigt

sich hier jedoch eine weitere Betrachtung.

Der bisherige Bebauungsplan sieht, gerade aufgrund der topographischen Situation ein Untergeschoss
als Vollgeschoss vor. Daran soll auch festgehalten werden. Dariber hinaus, soll (wie im Baugebiet
auch bereits mehrfach geschehen) auch die Méglichkeit einer Auffillung zur Reduzierung der
sichtbaren Wandhthe gegeben werden.

Eine Planungsénderung wird daher nicht als erforderlich angesehen.

Fur Aufflllungen ist bereits ein konkretes Maf3 genannt, wobei in Abwagung einer anderen
Stellungnahme bereits eine Reduzierung auf 2,00 m erfolgt. Von der Festsetzung von Massen fur

Abgrabungen soll wie im bisherigen B-Plan abgesehen werden. Grundsétzlich ware aus Sicht das



Landschaftsbildes ein tiefer ein ,eingegrabenes* Gebaude zu bevorzugen. Limitierender Faktor fur
Abgrabungen werden hier die Baukosten sein.

Da keine konkrete Gebaudeplanung vorliegt und zudem die Gestaltungsmaoglichkeiten moglichst offen
gehalten werden sollen, sind tiefgreifendere Festsetzungen hier nicht sinnvoll und wirden vermutlich

Ausnahmen und Befreiungen erforderlich machen.

Das Grundstuck fallt von Osten nach Westen relativ gleichmafig ab, lediglich im westlichen drittel ist
das Gelande teilweise etwas flacher. Durch die vorgeschlagene Grundstlicksgrenze entstehen
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zwei relativ gleichméRig geneigte Bauflachen, innerhalb derer es
abhangig vom Standort relativ geringe Unterschiede hinsichtlich der Erdbewegungen ergibt. Eine
Konkretisierung der Baugrenzen ist daher verzichtbar. Generell ware eine Bebauung im flachsten
Bereich des Grundstlicks am glinstigsten, was der bisherige Bebauungsplan jedoch nicht zulasst.
Anderungen werden daher als nicht zielfihrend angesehen.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Eine Priifung der Topographie ergab, dass keine Anderung

veranlasst sind.

Dem Einwand wird entsprochen. Die Festsetzungen einer Gebaudeklasse 1 wird aus

brandschutztechnischen Griinden erganzt.

Dem Einwand wird entsprochen. Die Fristrichtung wird gemanr dem Hoéhenlinienverlauf mit
geringflgigen, zulassigen Abweichungen festgesetzt.

Zudem wird festgesetzte, das engobierte bzw. glasierte Dachsteine oder Ziegel nicht zulassig sind.

Es liegen hier keine gemeindeeigenen Flachen vor, auf denen eine Ortsrandeingriinung festgesetzt
werden kénnte. Stattdessen wird festgesetzt, dass die erforderlichen Baumpflanzungen auf privatem
Grund an der nérdlichen Grundstiicksgrenze umzusetzen sind als Pflanzbindung.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen und ihm wird teilweise entsprochen. Die Festsetzungen zur

Pflanzungen erfolgen jedoch auf der privaten Grundstucksflache.

ZuU 3.

Hier ist nichts zu veranlassen

ZuU 4. Landratsamt Regensburg, S41-1-Bauleitplanung

Anlass der Anderungsplanung ist die Bereinigung des stadtebaulichen Missstandes eines FuRBweges
auf einem privaten Grundstick, der nicht benétigt wird. In diesem Zuge sind die entsprechenden,

bisher jedoch ungeklarten Leitungsrechte auf einen bestehenden Abwasserkanal zu klaren.

Im Zuge der bisherigen Bebauung des Baugebietes ,Altenthann-West II“ wurden im Rahmen der



Baugenehmigungen bereits erhebliche Ausnahmen und Abweichungen von den Festsetzungen durch
die Genehmigungsbehdrde zugelassen. Hiervon betroffen sind unter anderem die Baugrenzen, die
Fristrichtung, Aufflllungen sowie die Proportionen der Baukdrper. Da die Bebauungsplandnderung fir
das Grundstiick der Flur-Nummer aus oben genannten Anlass stadtebaulich erforderlich ist, sollen
auch die weiteren Festsetzungen Uberarbeitet werden. Es werden einerseits die
Bebauungsmaoglichkeiten des Grundstiicks erweitert, auch um der Erfordernis weiterer Abweichungen
und Ausnahmen vorzubeugen. Dariiber hinaus werden aber auch bisher versaumte oder unklar
geregelte Festsetzungen erganzt oder erweitert. Da die Bebauungsplan-Anderung auf Antrag des
Eigentiimers erfolgt und dieser auch die Kosten tragt, soll der Aufwand fur eine Gesamtuberarbeitung
nicht zu Lasten dieser einzelnen Person gehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Ausweitung der tberplanten Grundstiicke soll dennoch

nicht erfolgen.

Die Satzung enthélt in 8§ 3 Inkrafttreten bereits folgenden Satz:

,Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Gleichzeitig mit dem Inkrafttreten dieser Satzung treten die Festsetzung des Bebauungsplanes
»Altenthann-West II“ innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung aulRer Kraft. ,,

Dies sollte ausreichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende und eindeutige Formulierung ist bereits

enthalten. Eine Anderung ist daher nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst bisher lediglich das Baugrundstuick, die ErschlieBungsstralie ist bisher
nicht enthalten und sollte aus den genannten Griinden mit aufgenommen werden.
Der Einwand wird beriicksichtigt. Der Geltungsbereich der Satzung wird nach Sud-Westen

entsprechend erweitert.

Der regelmaRige Hinweis ist der Kommune sowie dem Planer bekannt. Die Umsetzung erfolgt im
Rahmen der Ausfertigung und ist fur die Vorentwurfs- und Entwurfsphase einer Bauleitplanung nicht

erforderlich.

Die Hohenlinien sind bisher noch nicht dargestellt und werden im Zuge der weiteren
Planung/Ausfertigung erganz. Flurnummer und Gemarkung sind im Satzungstext unter § 1 bereits
genannt. Die Flurnummer ist im Planteil enthalten. Dies wird als ausreichend erachtet. Da die
Regelung, dass Plane, sofern nichts angegeben ist, immer genordet dargestellt sind, wohl nicht mehr
Ublich sind, wird auf dem Planteil ein Nordpfeil erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist kein Beschluss hierzu erforderlich. Ein Nordpfeil

sowie Hohenlinien werden redaktionell erganzt.

Dieser Legendenpunkt ist zu entnehmen, da hierzu keine Festsetzung gemaf Planzeichnung erfolgt.



Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Nordpfeil sowie Héhenlinien werden redaktionell

erganzt.

Zu.4.2.3

Die Formulierung wurde im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan bereits verwendet und aus Grinden
der Verstandlichkeit erneut aufgenommen. Dennoch sollte die Formulierung tberarbeitet werden. Die
festgesetzte Hohendifferenz zwischen Urgelande und Erdgeschoss-FertigfulRbodenhthe wird
anderweitig definiert. Da der Begriff ,Sockel” jedoch auch in der Bauplanung weit verbreitet ist, soll
dieser ggf. rein erklarend aufgefuhrt werden.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Im Textteil wird die der bisherige Formulierung:

,Die Héhenlagen der Hauptgebaude und Nebengebdude sind mdglichst an das bestehende Gelande
anzupassen. Da dies aufgrund der Hanglage nicht immer méglich ist, wird fir Wohngeb&ude eine
maximale Sockel-Hohe (Hohe zwischen der Erdgeschossfertigfulibodenoberkannte (FOK EG) und
dem Urgelande von 0,50 m bergseitig festgesetzt.”

Ersetzt durch:

,Die Héhenlagen der Hauptgebaude und Nebengebdude sind mdglichst an das bestehende Gelande
anzupassen. Da dies aufgrund der Hanglage nicht immer mdglich ist, wird fir Wohngeb&aude eine
maximale Hohendifferenz von 0,50 m zwischen der Erdgeschossfertigfulbodenoberkannte (FOK EG)

und dem Urgelande bergseitig festgesetzt.”

Zu 44

Da es sich um eine vorgeschlagene Grundstiicksgrenze handelt und diese derzeit noch nicht
abschliel3end bestimmbar ist, ist es auch nicht mdglich die Baugrenzen vorab lagegenau zu definieren.
Bezugnehmend auf den folgenden Einwand, sollen fir Wohngebaude und Nebengebaude keine
getrennten Baugrenzen festgesetzt werden. Daher sollte die Festsetzung der Baugrenzen so
beibehalten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. An der bisherigen Festsetzungen der Baugrenzen wird

jedoch weiterhin festgehalten.

Die bisherige Festsetzung enthélt, zumindest teilweise, eine Grollenbegrenzung, die sich aus Art. 57
BayBO ergibt. Um diese Festsetzung zu vereinfachen und da es aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten
(freizuhaltende Kanaltrasse, Stauraum vor Garagengebauden, Ortsrandeingriinung,...) sowie aus
gestalterischer Sicht geboten ist, einen Grenzabstand von 3,0 m einzuhalten, sollte die Festsetzung
geandert werden. Eine Bebauung ist dann grundséatzlich nur noch innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Es soll jedoch daher innerhalb der Baugrenzen keine weitere Differenzierung fir Wohngebaude,
Garagen und weitere Nebenanlagen geben. Dies hat bekanntermal3en bei den bisherigen
Bauvorhaben zu den erforderlichen Abweichungen und Ausnahmen geftihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anstatt einer Gro3enbegrenzung wird jedoch eine

Bebauung auf3erhalb der Baugrenzen generell ausgeschlossen. Punk 4.4 tberbaubare



Grundsttcksflache wird folgendermalRen formuliert:

,Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind der Planzeichnung zu entnehmen und sind durch
Baugrenzen nach 8§ 23 Bau NVO festgelegt. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie verfahrensfreie
bauliche Anlagen nach Art. 57 BayBO sind grundsatzlich nur innerhalb der festgesetzten,

Uberbaubaren Flachen zulassig.”

Zu 4.6.6

Die erforderliche Hohe der Auffullung ist sehr stark abh&ngig von der tatsachliche Gebaude- und
Freiflachenplanung (Gestaltung der gebaudenahmen Gartenflachen, Gebaudetiefe), die bisher noch
nicht existiert. Es wird daher eine maximale zuléssige Hohe der Auffullung von 2,0 m festgesetzt. Ggf.
ist die kiinftige Geb&udeplanung so anzupassen, dass maximal 2,0 m erforderlich sind. Fir
Abgrabungen gegeniuber dem Urgelande reicht eine Festsetzung von maximal 1,5 m aus.

Dem Einwand wird entsprochen. Da mangels konkreter Planung eine exakte Ermittlung nicht moglich
ist, wird eine maximale Hohe der zulassigen Auffillungen von 2,0 m in Anlehnung an Art. 57 Abs. 1 Nr.
9 BayBO festgesetzt. Fir Abgrabungen wird eine maximale Tiefe von 1,5 m gegeniber dem Urgeldnde

festgesetzt. Die Unterlagen werden dementsprechend geéndert.

Zu 6.4

In der Begrindung wurde aus versehen ,reines Wohngebiet* statt ,allgemeines Wohngebiet®
geschrieben, dies ist zu korrigieren. Die Gesetzesgrundlage ist ebenfalls zu korrigieren. Eine
Festsetzung der GFZ sollte erganzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird redaktionell entsprechend geandert.
In den Festsetzungen wird einen maximale zulédssige GFZ von 1,0 aufgenommen. Dies entspricht der

Festsetzung des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes.

ZuU 5.

Hier ist nichts zu veranlassen

ZU 6.

Hier ist nichts zu veranlassen

Zu 7. Landratsamt SG L 16 Abfallwirtschaft

Die Stellungnahme ist zu beachtet. Die textlichen Hinweise sollten entsprechend des Vorschlages
erganzt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ihr wird entsprochen. In den textlichen Hinweisen
wird folgendes erganzt:

»Zur Gewahrleistung einer regelkonformen Abfallentsorgung muss der jeweilige Eigentimer der

Uberplanten Parzelle seine Abfalle/Abfallbehélter an einer geeigneten, mit Entsorgungsfahrzeugen



anfahrbaren Stelle am stidéstlichen Ende des Grundstiickes zur Abholung/Entleerung bereitstellen.

ZuU 8.

Hier ist nichts zu veranlassen

Zu 9:

Hier ist nichts zu veranlassen.

Weitere Abwéagungen sind nicht notwendig.

Wie aus vorstehender Abwégung ersichtlich, kdnnen einige der Stellungnahmen nicht abgewogen
werden. Eine Erweiterung des Geltungsbereiches auf die bestehende Bebauung wird abgelehnt, da

hier in geltendes Baurecht eingegriffen wird.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dass das Verfahren zur Anderung des

Bebauungsplanes eingestellt wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt, dass das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ,Altenthann
— West II“ durch das Deckblatt Nr. 1 eingestellt wird.
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