AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT UBER DIE
OFFENTLICHE
SITZUNG DES GEMEINDERATES ALTENTHANN

Sitzungsdatum: Dienstag, 04.02.2020

TAGESORDNUNG

Eroffnung der Sitzung und Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom
14.01.2020

Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides der Bachmaier Wohnbau GmbH uber die
Bebauung mit einem Einfamilienhaus und einem Doppelhaus (Aufteilung in drei Parzellen)
auf dem Grundsttick FI.-Nr. 26 der Gemarkung Altenthann, Angerweg 11

Aufstellung einer Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil Forstmihle - Nord
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahme
b) Satzungsbeschluf?

Antrag DJK Altenthann fur Zuschuss zum Neubau des Sportheimes
Vorberatung des Haushaltes 2020 und Beschlussfassung uber einzelne Haushaltsansatze

Bekanntgaben und Anfragen



1 Er6ffnung der Sitzung und Genehmigung der Niederschrift der
Offentlichen Sitzung vom 14.01.2020

AnschlieRend l&sst er Giber die Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung vom
14.01.2020, welche mit der Einladung verschickt wurde, abstimmen.
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2 Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides der Bachmaier Wohnbau
GmbH Uber die Bebauung mit einem Einfamilienhaus und einem
Doppelhaus (Aufteilung in drei Parzellen) auf dem Grundstiick FI.-Nr.
26 der Gemarkung Altenthann, Angerweg 11

Beschluss:

Der Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides wird vom Gemeinderat Altenthann beflrwortet.
Das Einvernehmen fiir die Erteilung einer Genehmigung wird hergestellt.
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3 Aufstellung einer Einbeziehungssatzung fir den Ortsteil Forstmihle -
Nord
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahme
b) Satzungsbeschlul

Wahrend der Auslegungstrist sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Landratsamt, Sg. 16

Zum vorgenannten Bauleitplan-Verfahren bzw. zur Befahrbarkeit der im 0. g. Bebauungsplan
vorgesehenen Stralenziige durch Entsorgungsfahrzeuge (Restmuill, Altpapier, Sperrmill usw.)
wird nach Ricksprache mit dem derzeit zustandigen Entsorgungsunternehmen wie folgt Stellung
genommen:

Aufgrund berufsgenossenschaftlicher Vorschriften diirfen Entsorgungsfahrzeuge (auf3er zu
Wendezwecken) nur vorwarts fahren. Entsprechend dieser Regelungen miissen Sackgassen bzw.
StichstrafRen, wenn sie befahren werden sollen, eine ausreichend grof3e Wendemdoglichkeit
aufweisen. Der Mindestdurchmesser, den ein heute Ublicherweise eingesetztes Miillfahrzeug (mit
drei- oder vier Achsen und einer Lange von rd. 10 m) fir ein Wendemandver bendtigt, betragt
mindestens 18 m. Dabei muss der Mittelpunkt Giberfahrbar sein.

Beim Befahren von StraBen muss aul3erdem sichergestellt sein, dass fur die am Fahrzeug
befindlichen Personen keine Quetschgefahr besteht. Zu diesem Zweck muss beiderseits des
Entsorgungsfahrzeuges ein Freiraum von mindestens 0,5 m Breite vorhanden sein.

Die Bereitstellung der im Rahmen des Holsystems zu entsorgenden Abfall- und Wertstoff-
Fraktionen muss gern. 88 14 ff. Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Regensburg (AWS) an
anfahrbaren Stellen erfolgen.

Privatgrundstiicke oder Stral3en, die keine offentlich gewidmeten Straf3en im Sinne des Stral3en-
und Wegerechts (Art. 3, 53 Bayer. Strallen- und Wegegesetz) sind, werden nur nach
ausdricklicher Beauftragung mit umfassender Haftungsfreistellung fur den Landkreis Regensburg
und die Entsorgungsunternehmen durch den/die Eigentimer befahren (8 16 Abs. 7 AWS).

Die Betrachtung des vorliegenden Bebauungsplanes unter den vorgenannten Gesichtspunkten
fuhrt deshalb zu folgendem Ergebnis:

Die Anfahrbarkeit der Parzellen mit Entsorgungsfahrzeugen wird, wie unter Punkt
»Abfallentsorgung" in der Einbeziehungssatzung erlautert, geregelt.

2. Landratsamt, Sg. 18, Denkmalschutz




Es besteht Einverstandnis mit der Planung.

3. Landratsamt, SG. Tiefbau

Die Belange sind nicht berihrt.

4. Landratsamt, Wasserrecht und Gewasserschutz

Mit der Planung besteht Einverstandnis. Es wird darauf hingewiesen, dass in den Hinweisen zur
schadlosen Beseitigung des Regenwassers einmal Art. 41 und einmal Art. 42 BayBO zitiert. Art. 42
durfte falsch sein.

5. Landratsamt, Technischer Umweltschutz

Gegen die Einbeziehungssatzung bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes nur dann keine
Bedenken, wenn der westliche Planbereich, der ohnehin fir Landschaftspflegemal3hahmen
vorgesehen ist, verbindlich von einer Bebauung freigehalten wird. Die angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebe dirfen nicht eingeschrankt werden.

6. Landratsamt, Natur- und Umweltschutz

Erfreulich ist die Berticksichtigung wesentlicher Kritikpunkte in unserer vorherigen Stellungnahme
zur offentlichen Auslegung vom 02.08.2019. Wenngleich das Baugebiet nach wie vor kritisch
gesehen werden muss aufgrund der exponierten Lage, so besteht nunmehr Einverstandnis mit der
Umplanung der Ausgleichsflache sowohl in der Lage als auch inhaltlich mit den aufgezeigten
Alternativen.

Folgende Anmerkungen sehen wir veranlasst.

0 Beide Ausgleichsflachen sollten zusammengelegt werden, die wegartige Trennung in der Mitte
ist nicht nachvollziehbar.

O Im Suden, unterhalb der Leitung, sollten die Obstbaume vorgesehen werden, im Norden ein
Feldgeholz. Dies zum einen aus dem Grund einer stimmigen Landschaftsgestaltung und zum
anderen weil ein Feldgehdlz unterhalb der Leitung wiederkehrend zurtickgeschnitten werden
musste.

00 Im Bereich der Obstwiese soll der Oberboden abgeschoben werden und Regiosaatgut angesét,
um eine blitenreiche Wiese herzustellen. Lediglich Obstbaume auf einer Fettwiese sind nicht
zielfhrend im Sinne des bestmdglichen Ausgleichs und im Sinne der Arten-(Insekten)Vielfalt.

(1 Die Obstbdume sind im 10m x 10m Raster zu pflanzen, 8m sind zu wenig.

[0 Die angegebene PflanzgrofRe von 16/18 STU ist auf dem Markt nicht nur kaum zu bekommen
und viel zu teuer. Zudem wachsen kleinere Baume viel besser an und tberholen die unnétig grof
gepflanzten nach einigen Jahren.

[0 Es muss vertraglich klar geregelt sein, wer die Ausgleichsflachen herstellt. Sicherzustellen ist
des Weiteren, dass die Flachen im Rahmen der ErschlieBung im Ganzen hergestellt werden und
nicht in Mini-Anteilen einzelnen Bauherrn zugeordnet

7. Landratsamt, Bauleitplanung

Die seitens des Sachgebietes S 41, Bauleitplanung, in der Stellungnahme vom 28.08.2019
vorgebrachten Einwendungen haben in der Planung keinen Eingang gefunden. Es darf
vollumfanglich darauf verwiesen werden. Wie mit den Einwendungen umgegangen wurde, kann
dem vorgelegten Beschlussbuchauszug vom 17.09.2019 nicht entnommen werden.

8. Landratsamt, Ortsplanerische Stellungnahme




Im Vorfeld muss aus ortsplanerischer Sicht darauf hingewiesen werden, dass es sich bei den
Teilflachen

der Flurnummern 1545/5 und 1545/20 Gemarkung Altenthann um AuRenbereichsflachen (835
BauGB) handelt, die NICHT der Voraussetzung des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB-nachdem
AuRenbereichsflachen in den Innenbereich einbezogen werden kénnen - entsprechen. Die
Teilflachen der genannten Flurstiicke werden NICHT durch eine bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs gepragt.

Ausschlief3lich die Flurnummer 1545 / 6 Gemarkung Altenthann erfiillt den Tatbestand des § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Deshalb muss die Zulassigkeit des oben genannten Verfahrens an
dieser Stelle grundsatzlich in Frage gestellt werden.

REDAKTIONELLE HINWEISE

Die nachfolgend genannten Darstellungsvorschlage wirden die Lesbarkeit der Planzeichnung
verbessern.

AulRerdem wird auf etwaige Unstimmigkeiten in textlichen Formulierungen hingewiesen.

Planzeichnunq | Sonstige zeichnerische Festsetzungen

Derzeit werden fiir die Uberschrift ,1.2 sonstige zeichnerische Festsetzungen" unterschiedliche
SchriftgréRen verwendet. Wir empfehlen dies zu korrigieren.

Textteil Seite 8 | Voraussetzungen fir den Erlass einer Einbeziehungssatzunq

Im letzten Absatz auf Seite 8 muss nachfolgender Satz auf eine korrekte Schreibweise Uberprift
werden:

,Die nicht als mich Baufldche dargestellte Fldche ist als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.11
Wir gehen davon aus, dass anstelle von ,mich Bauflache" der Begriff ,Mischbauflache" gemeint
war.

Textteil Seite 9 | Planungsalternativen

Wir empfehlen nachfolgenden Satz auf seine Sinnhaftigkeit zu Gberprifen: ,Grundsétzlich besteht
die Planungsalternative, andere Flachen in den Einbeziehungsteil mit aufzunehmen. Nachdem
jedoch keine Abgabebereitschaft besteht, ware eine Einbeziehung anderer Flachen nicht
erforderlich.11 Ist eventuell gemeint, dass aufgrund einer fehlenden Abgabebereitschaft eine
Baulandentwicklung auf anderen Flachen in Forstmihle nicht méglich / umsetzbar ist?

AbschlieRend wird auf die ortsplanerische Stellungnahme von Herrn Bleistein vom 06. September
2019 verwiesen. Demnach empfehlen wir wiederholend, das Festsetzen der maximal zul&ssigen
Wandhdhen und der Lage der Gebaude mittels Baufenster. Abzuraten ist von der problematischen
Erschlielungssituation. Der momentane HINWEIS, dass ,c//e verkehrstechnische ErschlieRung
privatrechtlich zu regeln 11 ist, ist ungentigend. Nach derzeitigem Planungsstand ist ausschlief3lich
die Flurnummer 1545/6 Gemarkung Altenthann erschlossen. Zusétzliche, ausdricklich
erforderliche FESTSETZUNGEN (sowohl im Planteil als auch im Textteil) erfolgten zur Sicherung
der Erschlie3ung der Flurnummern 1545/5 und 1545/20 Gemarkung Altenthann bis dato nicht.

Weitere Stellungnahmen sind nicht eingegangen. Im Rahmen der Abwagung nimmt der
Marktgemeinderat wie folgt Stellung:

Zu 1: Hier ist nichts zu veranlassen.

Zu 2: Hier ist nichts zu veranlassen.

Zu 3: Hier ist nichts zu veranlassen.

Zu 4: Der Hinweis wird berichtigt.

Zu 5: Die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe werden nicht beeintrachtigt.

Zu 6: Die wegartige Trennung ist erforderlich, da eine Zufahrt zum Bauvorhaben auf eigenem
Grundstuck verwirklicht werden muss.



Eine Pflanzung von Obstb&dumen unterhalb der Leitungstrasse wird mit dem Bayernwerk geklart.
Falls dies moglich ist, kann die Gestaltung erfolgen.

Eine Umgestaltung mit Regiosaatgut wird beflrwortet und aufgenommen. Die Erleichterungen im
Bezug auf das Pflanzraster der Obstbaume und die Pflanzgréf3e werden aufgenommen. Die
PflanzgroRe der Baume wird den Bauwerbern freigestellt.

Mit den Bauwerbern wird ein Vertrag geschlossen, der samtliche ErschlieBungsmalnahmen und
die Ausgleichsmafl3nahmen beinhaltet. Beides wird dahingehend geregelt, dass die vorgenannten
Malnahmen von den Bauwerbern durchgefiihrt werden. Die Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern soll vorgenommen werden. Diese
MalRnahmen sollten in der Baugenehmigung entsprechend als Auflage gefordert werden.

Zu 7: Bezugnehmend auf die Stellungnahmen vom 28.08.19 die am 09.09.19 bei der Verwaltung
eingegangen sind wird folgendes ausgefuhrt.

Es wurde sehr bewusst bei der Einbeziehungssatzung auf Lage, Dachformen, Wandhéhe usw.
verzichtet. Der Wunsch war die Aufstellung einer Satzung nach § 34 BauGB und nicht die
Aufstellung eines Bebauungsplanes. Aus diesem Grund sind gestalterische Festsetzungen
unterblieben.

Die Ricksichtnahme auf den landwirtschaftlichen Betrieb ist erfolgt. Es wurden samtliche
Absténde eingehalten und die fur das Heranrticken mdglichen Flachen als Ausgleichsflachen
ausgewiesen.

Die Sicherung der Erschlieung ist gegeben, da mit der geanderten Satzung jedem maoglichen
Baufeld eine Zufahrt Giber im Eigentum befindliches Privatgrundstiick méglich ist.

Auf die Gefahr wegen wild abflieBendem Oberflachenwasser wird hingewiesen.

Zu 8: Die redaktionellen Anderungen werden eingearbeitet. Der Satz wird ge&ndert.

Wie bereits zu 7. Ausgefiihrt wird bewusst auf gestalterische Festsetzungen, vergleichbar eines
Bebauungsplanes verzichtet. Die Bebauung soll nach dem Einfligegebot des § 34 BauGB
erfolgen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt tiber Privatwege. Diese sind in einer
Einbeziehungssatzung nicht festzusetzen. Es handelt sich bereits mehrmals ausgefihrt um eine §
34er Satzung und nicht um einen qualifizierten Bebauungsplan.

Weitere Abwéagungen sind nicht notwendig.
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Beschluss:

Der Gemeinderat Altenthann beschliel3t die Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil Forstmuihle-
Nord in der redaktionell zu &ndernden Fassung als Satzung. Die Verwaltung wird beauftragt die

Satzung ortsiblich bekannt zu machen.
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4 Antrag DJK Altenthann fir Zuschuss zum Neubau des Sportheimes

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, dass der DJK Altenthann vorbehaltlich der Haushaltsgenehmigung
ein Zuschuss in Hohe von 20.000 Euro gewahrt wird. Der Betrag ist in den Haushalt 2020



aufzunehmen.
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5 Vorberatung des Haushaltes 2020 und Beschlussfassung tber
einzelne Haushaltsansatze

6 Bekanntgaben und Anfragen




